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PROIECT DE HOTARARE

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru investitia,, Construire spalatorie
auto self sevice,anexa garaj,impreimuire teren si racord utilitati tehnico-edilitare" cu nr.

cadastral 59584,imobil situat in sat Hemeius,str.lon Simionescu ,nr.180,comu na

Hemeius,judetul Bacau,beneficiar Apostu lrina- Daniela

PRIMARUL COMUNEI HEMEIUS
Avand in vedere:

o referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat cu nr. 1673 din 77.02.2025;
. raportul compartimentului de resort inregistrat cu nr.1615 din 77.02.2025;
. cererea inregistrata cu nr. 1543 din 13.02.2025 prin care proprietarulterenuluiApostu

lrina- Daniela, solicita avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zona -PUZ ln scopul realizarii
investitiei ,, Construire spalatorie auto self sevice,anexa garaj,imprejmuire teren si record
utilitati tehnico-edilitare"

. Avizul de Oportunitate nr.1 din 04.02.2025 emis de ConsiliulJudetean Bacau ;

. Certificatul de urbanism nr.236 din 18,09.2024 emis de Primaria comunei Hemeius;

. Proiect ff .09/2024 intocmit de S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. ;

Vazand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local ,
conform art.136 alin.(8),lit."c" din o.U.G. 5Z03.07.2019,inregtstrat cu nr. ..._......... din ..................;

ln conformitate cu:
- art.25 alin.(1), art.271 lit.c), art.45 lit.b), art.47, art.50 alin.(2), art.56 alin.(1) ti alin.(4) djn Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuluiSi urbanismul, cu modificerile $i completirile ulterioare;
- art.18, art.21 alin.(1) lit.f), art.22, art.28 alin.(1) 9i art.30 alin.(2) din O.M.D.R.A.p. nt.233/2076
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
Si urbanismul Si de elaborare 9i actualizare a documentaliilor de urbanism;
- art.Talin.(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenla decizionald in administralia publici,
republicatS j

ln temeiul prevederilor prevederilor art. 129 alin. (1), (2), lit. ,,c,,alin.{6) lit."c",
alin.(14),art. 139 aiin. (1),alin.3,lit,"e" art. 196 alin. {1) lit. a) art,197 alin.(1),alin.(2) si
alin.{4),art.200 si art.243 alin.(1),lit."a" si,,e" din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;



PROPUNE:

Art.1. (1)Se avizeaza de prin.ipiu documentatia Plan Urbanistic zonal pentru
investitia ,, construire spalatorie auto self sevice ,anexa garaj,imprejmuire teren si racord
utilitati tehnico-edilitare" cu nr, cadastral 59584,imobil situat in sat Hemeius,str,lon

simionescu ,nr.180,comu n a Hemeius,judetul Bacau,beneficlar Apostu Irina- Daniela, in suprafata
de 700 mp identificat cu numar cadastral 69584 , cu respectarea cerintrelor impuse prin Avizu, de

opottuhitote nL7 din 04.02.2025 ol Consiliului ludeteoh Bacou si a prevederilor avizelor

solicitate prin Certificatul de urbanism nr.236 din 18.09.2024,emis de Primaria comunei Hemeius.
(2) lnvestitiile propuse a se realiza pe amplasamentele studiate vor fi finantate in

procent de 100% din surse proprii, de catre beneficiarulApostu lrina- Daniela.

Art,2.lmobilul-teren in suprafata 700 mp este identificat potrivit
Plqnului de incodrore il, zoro din anexa nr.1 la prezenta.

Art,3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul

comunei Hemeius sicompartimentul de urbanism,achizatii publice si investitii din cadrul

aparatului de specialitate al primarului comunei Hemeius.

Art. .Cu drept de contestare, in conditiile Legii nr.554/2004 cu modificirile 5i

complet;rile ulterioare, la instanta de contencios administrativ competentS.
Art.5. Secretarul general al comunei Hemeius, judetul Bacau, se va ingriji de aducerea la

cunostinta a prevederilor prezentei hotarari in termenul legal , precum si de inaintarea acesteia,

catre lnstitutia PrefectuluiJudetLrl Bacau pe n.,Ju verificoreo legolitdtil,primarul localitatii ,

compartimentului urbanism,achizitiipubliciisi investitii , persoanelor nominalizate la art.1.

pentru ducereo lo indeplinire .

Avizat pentru lega

secretar general

CiLrchi Adina C

Initiator,
Sava Constafl.n



ROMANIA
JUI)F]I'IJL I}ACAU

COMUNA HEMEIUS ?+. l{
Str. lon Sinriorescu l!: 21.1 !9t::!)2]!:21711 {].!qt?!l!l!, I!:44!L:contrct(r)primnriahcnrcius.r'o

IIEFERAT DE AI'ROI]ARE

asllpra proiectulLti de hotarere privind avizarea documentatiei Plon Utbani,ytic '/.onol

pentru investitia,, Construire spoldorie alo serservice, onex( gtu'tj, imprejnuire lcrcn
si racord utilitati teltnico-edilitare", s l Heneiuq comuno Hemeius,.judetul Rocrttt.

I)omnilol consilieri :

Nr. 1613 din 17.02.2025

Prin cerelea nr 1543 c\n 13.02.2025 bcneficiata terenului cu numar cadastlal (r958r1.

Apostu lrina Daniela, a solicitat Ilotalarea Consiliului Local Ilcrncius cu privitc la

avizarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal in vederea realizalii invcslitici: ,,
Consttuirc spololorie aulo self service, tnexo goroj, inprejmuire leren si r(cord
ulililoli teh nico-edililare' ', sal llemeius, comurut llemei us, j udel ul Rocuu.
'l'erenul ce va fi reglcmcntat rcpl'czinta imobil in supralata dc 700 mp avarrcl

categoria dc folosinta arabil, identillcat cu numar cadastral 69584 si apaItinc
bcneficiarei conform contractului dc Vanzarc Cuurpararc autclllillcat sub nr.
2157/2023 ernis dc BNP Zaharia Ciorcila Carmen
Conlbrm Planului tJrbanistic Gcnclal al corrunci aprobat cu IICL nT'. 25 clin

15.4.2021 tcrenul se afla in intravilan cu functiunea de..Zona locui.l_tq..si lirnctiLrri
complementa|e":
functiunea dominanta a zonei : locuinte individualc cxistcntc sau prol-rus!' cLr r (-f'rr
dc inaltime P, P+l11,, cu calacler ruml

r functiuni complementare admise in zona: institutii publicc, conrclt si scrvicii
spatii vcrzi aurenajate, accese pietonale, calosabile, parcaje

o utilizari permise : locuinte sociale si colective in blocuri individualc sarr

unifaniliale, cuplatc sau insiruite cu un regim minim de P I lE, locuinte unilirrrilirlc
cu regim de inaltil.re P; P I1ll, dotari publice de intercs gcncral conrcrt si sclvicii
sociale, prottsionalc, complctari, modemizari , r'eparatii capitale si cxtindcri in to tc
subzonele. constructii necesare functiunilor complementare Iocuintelor, a1'cc1a|ca
unor spatii la pafterul locuintclor sau amenajarca unor spatii indepcndcntc pcnlnr



comcft si servicii, necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor',
activitati nepoluante si cu un volum mic de transpofturi

r utilizari interzise : locuinte pe parcelc cc nu indeplinesc conditii dc

construibilitate(suprafata minima de 200 mp si front la strada de 12 n pentlu
loouintc cuplate sau izolate si 150 m.p. si flont la strada de 8,00 m pentru locuinte
insirr"Litc, cu restrictie temporara sau dcl'initiva dc conslruire, unitati poluante
generatoarc dc noxe sau pericole tehnologice, exploatari de zacamant.

,> In vcdclca constluilii spal:Iloliei este necesara schimbarca functiuni terenul!r_i_cq

!!.c!d4!1! aL 09l E4 pentru locuinle si fu , iq z.ona

institutii publice si sclvicii .

> P.O. l' maxim achis 50% contbrrn propunerii din Studiul de opo(unilalc;
> C.tJ.'l maxim ad[.ris 0.5, conlorm propunelii din Studiul de opofiunitatc;
) l{egirn clc inallirrc rraxim adn.ris P, confonn propunerii din Studiul de opoftunitate;
I lnaltimca maxima admisa 5 m, confonn propunerii din Studiul dc oportunitate.
> Prczcrrtul studiu urbanistic : Plan Urbunistic Zonal si r unui Regulament Locol de

I.lrbonism ofarent , este initiat in baza Certificatului de urbanism nr.
236118.09,2024 emis de Plimaria comunei Llemeius si pentru care a lbst obtinut
Avizul de Oportunitatc nr. 1 din 04.02.2025

iIn cadlul Con.risiei 'l'ehnice de Urbanism si Amenajarea 'leritoliului
04.02.2025. mcmbrii C.'I'.A.T'.U. au formulat urmatoarelc observatii:
. Sc va solicita aviz de la APMI
. Se va dcpunc la DSP Bacau docurnentatia pentru notificare asistenta de

specialilate;
. Amplasarea in zone de locuinte va creea disconforl din punct de vedet'i: al

zgomotului si noxelor', accesul din drumul lateral de 4 m va fi ancvoios.

; I'ro,cdcrilc Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de urbanism initiat
dc catrc propristara Apostu Irina Elena, devin aplicabile si operationale numai dupa
aplobalca dclrnitiva dc catre Consiljul l.ocal FIcmcius.

ln temeiul prevederilor art.l36(alin l) din Ordononta de Urgenta a (iuvertttrltti

nr.57/2019 pritind Codul administrativ, ini exprim initiativa de pr<movare a proiectltlui
.le hot.llare privirul trvizoreo documenlotiei Plon Urbtnistic Zonol penlru inveslilio
())nstruire spdolorie outo se$ service, tnext goraj, imprejmuire teren si xrcord utililttti

lehnico-edilitura" ! colruna llemeius, judetul Bacau, beneJiciur tl-nt Altoslu Irint
Duniell.

PI{ IM

clin

^,ro,

SAV



ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA HEMEIUS

Str, Ion Simionescu n r. 221,1e1.,0234-217510, fax]. 211675; E-mail :contact@primaria hemeius. ro

CompaltimeDt de urbanism,
achizitii publice si investitii

Nr. 1615 din 17.02.2025

RAPORT DE SPECIAI,ITATIi

La proicctul dc hotarare privind avizarea documentatici Plan lJtbanistic Zonnl
pentru invcstitia << Conslruire spok orie fiuto seu seryice, one-wr gtnt.j, i?tlttdim itr
leren si rocord utilitati tehnico-edilitore' < , comuna Ilemcirrs, iudetul llacau,
bcncticiar Apostu lrina Daniela

Prin cerelea nr 1543 din 13.02.2025 beneficiara terenului cu numar caclastml 695i14,
Aposlu lrina Daniela, a solicitat IIotaralea Consiliului I-ocal Ilcrrcius crr plivilc la

avizarca docunrentatiei Planului ljlbanistic Zonal in vedcrea realizur'ii ilvcsLilici:
,, Conslruire spalalorie outo self service, one;ta garoj, imprejmuire leren si rucord
ulililoti tehnico-edililore' ', sal Hemeius, comuno llemeius, judetul Bocrru.
'l'ererul ce va fi rcglcmentat t'eprezinta i[robil in suplal'ata dc 700 mp avaDcl
categoria de tblosinta arabil, identificat cu numar cadastral 695i14 si apartinc
bcr.rcticiarcj conlorn extrasului dc carte funciara pentru infolrrarc 69584/2025
Conform Planului Ulbanistic Gencral al comunei aplobat cr-r IICL nr.25 clin
15.4.2021 telenul se afla in intravilan
'l ercnul cstc delimitat la Nord -domeniu public, dlum vecinal, NC69250 ; la Iist
proprietate plivata, NC6585l -zona locuinte; la Sud proprietale privata, NC(r55ti,l
-zona locuinte si la Vest domeniu public, DJ I I 98, NC 67703

-[ unc,-tiurlea existenta a zonci stabilita plin Planul Ulbanistic Gcncral a] corrunci
pentlu amplasamentul solicitat dc catre beneficiara Apostu Irina Danicla cstc de
,.Zo!s lallillqsilillelruni gqtrtplqr!!1arql
functiunea dominanta a zonci : locuinte individualc cxistclttc sau propusc cLr

legim dc inaltillre P, P+lE, cu caracter rural
o functiuni complementarc admise in zona: institutii publice, coltcr't si sclriuii

spatii vcrzi amcnajate, acccsc pietonale, carosabile, parcajc
o utilizari permise : locuinle socialc si colcctivc in blocuri individualc sau

runilhrriliale, cuplalc sau insiruite cu un t'cgirr minim de Pl lll, locuinlc unilantilialc
cu regiu clc inaltirne P; P I lIl, dolari publice de intelcs gcttcral corncll si scrvicii
socialc, plol'csionale, cor.nplelari, modernizari , rcparatii capitale si cxtindcr.i in toatc
subzonele, constructii necesatc firnctiunilol conrplementzrre locuintelor., alLclarcr
uttot'spatii la parlerul locuintelor sau amcnajarca unor spatii indcpcndentc pcntlr,r
cornerl si servicii, neccsarc pcntrll satislacerea ccrintclor zilnicc alc locuitorilor.
activitati ncpoluantc si cu un volum mic dc tlansporturi



utilizari intcrzise : locuinle pe pat'ccle ce nu indeplincsc condilii de
corrstrLrib ililatc(suprafata minima de 200 mp si |'ont la strada cle 12 rr pcnhu
locuinl.c cuplale sau izolate si 150 n.p. si lront la strada de 8,00 m pcntlu locuinlc
iltsiluile, cu l'cstrictie temporala sau dcfinitiva dc construile, unilati poluantc
gercrutoiue de noxe sau pelicoie tchnologicc, cxploatari dc zacautaDt.

I)cntru rcglcmcntarca indicatolilor urbanislici si schimbarea destinatiei din ,,Zona
clc locLrintc si l'unctiuni complernentare" in ,, Zona de institutii publicc si sclvicii ,,

a lost ncccsar intocmirca urrui studiu urbanistic '. Itlun Urfutnislic Zotrul si o rtnui
Regulunenl l-ocrtl de Urbunisu uferenl , initiat in baza Cerlificatulrri cle

urbirnisnr nr. 236/18.09.2024 cmis de Primaria comunci Llcmcius si pcntrLr c.r( .l

lirst obtintrt Avizul dc Oportunitatc nr. I din 01.02.2025 erris clc ConsiliLrl
Judctcan lJacau.
o Invesliliu propusu esle o spnl orie ut.lo, c,t putru boxe penlru spuloraa

uulot'elriculelor, lrei dintre boxe tcoperile , o boxo descoperitu si utr spulitr

. In inleriorul amplosomenlului se vor puteo spuln si ttspiru mu.yint 8
(uloyelticule concomitent, locurile prevazute pentru zona de upirure
raprezentund in rcelasi timp si locurile de ptrcare;

. P,O.'l rnu.rin odmis 50% co4lbrn propunerii din Studiul de oporlunitutc;

. (:.U.'l'noxim tdmis 0.5, conform propunerii din Slutliul de oportunitute ;

. Reginr rle inoltime mtxim aclmis P, conJbrm propunerii din Stu{liul da
oporlunilole;

t Inultimet mtrimt odmisa 5 m, co4form propunerii din Stuliul da
oporlunilole,

. Iichipuret edililnro: energie eleclrica, dimentare cu (po;
o llttrrcrurreo apei uzate se vo fuce in prima ettpu in bazin vidunjubil ( tlupu

trecereo ucesleiu prin separalor de hidrocuburi) ulteriot in releout publict
( rlupu prerloreu relelei de csn iurre ollola in curs de execulie) ;

o Se tor retlizrt lterdele de spaliu verde omentjut perimetrol onqrlasanrcnlului itl
procefil de minim 5o,l' din suprafuta totala o lerenul,ti core su nigure ,,
p ro tect i e.fu tu d e vec i n ( ltti.

ln cadlul Cou.risici Ichnicc dc llrbanism si Amenajarea l'critoriLrlui din
04.02.2025, mcmbrii C'.'I'.A,'I'.U, au formulat urmatoarele observatii:
. Atltplture( in zone de locuinte vu creet disconforl din puncl de vedere ul

zgomotului si noxelor, occesul din drumul loteral de 4 m vo Ji anev,ios;
c Se vo solicito aviz de lu APM;
o Se tru dapune lt DSI' Rocrtu documentolil penlru nolilictre (sislent( lc

speciolitde;
Sc vol respccta prevedelile avizelor solicilale prin Ccrtificatului dc urbanism nr.
236 din 18.09.2024 si a Avizul de Oportunitate nr. 1 din 04.02.2025 ell.ris dq
Consilinl .ludetcan Bacau :

. Agenlia de protectie ( Mediului Racou,

. Agenli( NotionuloApelor Romane,
o (Iiciu de Culosn'u si publicil e Imobilioro Bacou,
. Mi,listerul Ap{,rarii Nationale- Stotul Maior liortelor Aeri,:n,:,



. Direclio .Iudeteano de Sonulde Publict Btrctru, Inspeclorolul penlru
Silualii de urgenlq

. Administr torul retelei de imentare cu energie electrico,
t Adminislrqlorul retelei cle imentore cu opn pottrhiltr,
. Adminislrolorul retelei de teleJbnie,
. Administrolorul drumului judeteon DJl19B,
o Consiliul ,Iudeleon Bocqu -Avizul Arhilectului Sef.

I'r'evedcrilc Planului Urbalistic Zonal dcvin aplicabiJe si operationalc numai dupa
it'rtocmirca unui Rcgulament de Ulbanism Zonal si obtincrca hotaralii dc1initivc a

Consiliul I ocal ul cotnunci Hcmcius.

Prezcntul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (l)
din O.U.G, nr.57/2019 privind Codul administrativ.
Avand in vedere ccle mai sus expuse, si tinand cont dc :

lel'elatul dc aprobare nr.1613 din 17.02.2025, initiat de primar Constantin Sava ;

adrcsa de inlbll.rare nr'.1614 din 17.02.2025. intocmita de Secretar Cicncral Adina
Caurclia Ciuchi, plivind initierea proiectului de hotal'are : avizarca documenlntici
I'lan Urbanistic Zonal pentru investitia: << Construire spolotorie (uto self'servica,
anext garoj, imprejmuire leren si racord ulilitoti teltnico-edilitore'< propun sprc
analizir qi dezbatere proiectul de hotirare initiat.

iNi ocMn,

Dianu 10.1.1


