ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

PRIMAR
LOC. HEMEIUS str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675;
E-MAIL : contact@primariahemeius.ro

Nr. 7335 din 04.07.2025
ANUNT

UNITATEA ADMINISTRATIV  TERITORIALA ~ COMUNA HEMEIUS,

JUDETUL BACAU - reprezentatd prin PRIMAR, domnui Constantin SAVA — cu

sediul in sat/ comuna Hemeius, str. ion Simionescu , nr.221, judetul Baciu, initiazd procedura de
consultare public3, in conformitate cu prevederile art.7 dinLegea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, pentru :

Proiectul de hotdrdre nr.81/30.06.2025, privind aprobarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,HALA depozitare echipamente industriale
,imprejmuire teren si racord utilitati” -sat Hemeius,str.Garii,comuna Hemeius,judetul
Bacau,beneficiari Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela si a Regulamentului aferent acestuia ;

Persoanele fizice sau persoanele juridice interesate pot depune in scris |a
registratura primariei, prin e-mail, la adresa: contact@primariahemeius.ro ,prin fax :
0234/217675 sau telefonic la nr. de telefon 0234/217510, propuneri, sugestii,indicatii,
sau opinii cu valoare de recomandare, pani in data de 28.07.2025, ora 09°¢, cu privire la
Proiectul de hotdrare sus-mentionat, al cdrui continut il dam publicitatii insotit de,
referatul de aprobare Tnregistrat cu nr. 7082 din 30.06.2025 si raportul de specialitate
inregistrat cu nr. 7084 din 30.06.2025 .

Proiectul de hotdrare poate fi consultat la sediul Primdriei comunei HEMEIUS,
judetul BACAU, din comuna Hemeius, sat.Hemeius ,str.ion Simionescu,nr. 221,judetul
Bacau si pe pagina de internet.

La finalizarea perioadei de dezbateri toate comunicarile primite vor fi
centralizate,analizate si implementate(daca va fi cazul).

Documentatia in forma finala va fi supusa dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Hemeius, judetul Bacau in sedinta din luna iulie 2025.

Afisat azi, data de 04.07.2025 la sediul institutiei.




ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

PRIMAR

LOC. Hemeius str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675 ;
E-MAIL : contact@primariahemeius.ro

Nr.PH . 81 din 30.06.2025
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,HALA

depozitare echipamente industriale ,imprejmuire teren si racord utilitati” -sat

Hemeius,str.Garii,comuna Hemeius,judetul Bacau,beneficiari Paladi Gheorghe si
Paladi Mihaela si a Regulamentului aferent acestuia

PRIMARUL COMUNEI HEMEIUS,JUDETUL BACAU;
Avand in vedere:

o referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat cu nr. 7082din 28.06.2025;

e raportul compartimentului de resort inregistrat cu nr.7084 din 30.06.2025;

e cererea inregistrata cu nr. 5614 din 27.05.2025 prin care domnul Paladi Gheorghe ,
solicita aprobarea definitiva a documentatiei Plan Urbanistic Zona -PUZ in scopul realizarii
investitiei ,HALA depozitare echipamente industriale ,imprejmuire teren si racord
utilitati” -sat Hemeius,str.Garii,comuna Hemeius,judetul Bacau;

o Planului Urbanistic al Comunei Hemeius aprobat prin HCL nr.25 din 15.04.2021;

e Certificatul de urbanism nr.51 din 23.02.2024 emis de Primaria comunei Hemeius;

e Avizul de Oportunitate nr.16 din 14.05.2024 emis de Consiliul Judetean Bacau ;

e Avizul Consiliului Judetean nr.11 din 16.05.2025;

¢ Raportul informarii si consultarii publicului nr. 7691 din 05.07.2024 ;

e Procesul verbal incheiat dupa sedinta de dezbatere publica pentru documentatia PUZ ,
nr.7415 din 01.07.2024;

e Memoriu de prezentre nr.08/04.04.2024 realizat de catre arhitect Catuneanu Marian ;

e Extras de carte funciara pentru informare nr.69017-Hemeius;

e Extras de carte funciara pentru informare nr.63781-Hemeius;

e HCL nr.55 din 20.06.2024 privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru investitia ,HALA depozitare echipamente industriale ,imprejmuire teren si
racord utilitati” -sat Hemeius,str.Garii,comuna Hemeius,judetul Bacau,beneficiari
Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela;

Vazand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local , conform
art.136 alin.(8),lit.”c” din 0.U.G. 57/03.07.2019,inregistrat cu nr. ............. ¢ [] ) SO ——— ;

In conformitate cu:
» Legea nr.50/2001 republicata,privind urbanismul si amenajarea teritoriulu, cu modificarile
si completarile ulterioare ;



» art.25 alin.(1), art.271 lit.c), art.45 lit.b), art.47, art.50 alin.(2), art.56 alin.(1) si alin.(4) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare ;

» art.18, art.21 alin.(1) lit.h), art.28 alin.(1) si art.30 alin.(2) din O.M.D.R.A.P. nr.233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

» art.7 alin.(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata ;

In temeiul prevederilor prevederilor art. 129 alin. (1), (2), lit. ,c ,alin.(6) lit.”c”,
alin.(14),art. 139 alin. (1) ,alin.3,lit.”e” art. 196 alin. (1) lit. a) art.197 alin.(1),alin.(2) si
alin.(4),art.200 si art.243 alin.(1),lit.”a” si ,e” din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. (1)Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal -PUZ,pentru obiectivul , HALA
depozitare echipamente industriale ,imprejmuire teren si racord utilitati, pentru suprafata de
3164 mp,din care 1052 mp sunt in intravilan si 2112 mp in extravilan, identificata cu numerele
cadastrale:63781 si 69017, beneficiari Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela, cu respectarea
cerintelor impuse prin Avizul de oportunitate nr.16 din 14.05.2024 si Avizul nr. 11 din 16.05.2025
emise de Consiliul Judetean Bacau si a prevederilor avizelor solicitate prin Certificatul de
urbanism nr.51 din 23.02.2024 .

(2) Se aproba Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal pentru investitia
mentionata la art.1,alin(1) din prezenta hotarare ,potrivit anexei nr.1 la prezenta.

(3) Investitiile propuse a se realiza pe amplasamentele studiate vor fi finantate in
procent de 100% din surse proprii, de catre beneficiarii Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela.

Art.2.Imobilul —teren in suprafata de 3164 mp,din care 1052 mp sunt in intravilan si
2112 mp in extravilan este identificat potrivit Planului de incadrare in zona din anexa nr.2 la
prezenta.

Art.3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul
comunei Hemeius si compartimentul de urbanism,achizatii publice si investitii din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Hemeius.

Art.4.Cu drept de contestare, in conditiile Legii nr.554/2004 cu modificarile si
completdrile ulterioare, la instanta de contencios administrativ competenta.

Art.5. Secretarul general al comunei Hemeius, judetul Bacau, se va ingriji de aducerea la

cunostinta a prevederilor prezentei hotarari in termenul legal , precum si de inaintarea acesteia,
catre Institutia Prefectului Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii,primarul localitatii ,
compartimentului urbanism,achizitii publicii si investitii , persoanelor nominalizate la art.1.
pentru ducerea la fnde,cyjfnire .

Initiator,primar

Sava Constantin
Avizat pentru legalftatve
secretar general

Ciuchi Adina Carﬁl_ii



ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA HEMEIUS

Str. Ion Simionescu nr. 221 tel.:0234-217510, fax: 217675; E-mail :contact@primariahemeius.ro

Nr. 7203*2 din 30. 06, 025

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,, HALA DEPOZITARE ECHIPAMENTE INDUSTRIALE, IMPREJMUIRE TEREN
ST RACORD UTILITATI’, sat Hemeius, strada Garii, comuna Hemeius, judetul Bacau
si a Regulamentului aferent acestuia.

Domnilor consilieri:

» Prin cererea nr 5614 din 27.05.2025, beneficiarii terenurilor cu suprafata totala de
3 164 mp, Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela, au solicitat Hotararea Consiliului
Local Hemeius cu privire la aprobarea documentatiei PUZ in vederea realizarii
obiectivului ,, Hala depozitare echipamente industriale, imprejmuire teren si
racord utilitati’’ satul Hemeius, strada Garii, comuna Hemeius, judetul Bacau.

> terenurile reglementate reprezinta imobile in suprafata totala de 3164 mp avand
categoria de folosinta arabil ( identificate cu NC 63781, 69017) conform Extraselor
de Carte Funciara pentru informare emise de OCPI Bacau nr 63781/2025,
69017/2025.

» conform Planului Urbanistic General al comunei aprobat cu HCL nr. 25 din
15.04.2021 din totalul de 3 164 mp, 1052 mp sunt in intravilan si 2112 mp in
extravilanul comunei ;

» terenurile sunt delimitate la Nord de drum comunal (strada Garii ), Est- drum in cota
indiviza identificat cu NC 60805 si Sud de imobil cu NC 69018 si la Vest de teren
cu NC 65905.

> Pentru edificarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de urbanism nr. 51 din
23.02.2024 iar documentatia depusa pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
cuprinde toate avizele solicitate prin certificat

» Beneficiarii Paladi Gheorghe si paladi Mihaela doresc sa introduca in intravilan,
suprafata de 2112 mp ( NC 69017) si sa construiasca o hala pentru depozitare
echipamente industriale.




1

1

Regimul de construire : P+1E; H max=5.20 m

POT max admis=45 %

CUT max admis = 1.20

Circulatie si accese: din drumul comunal DC194

Regim de aliniere-limite edificabil:

2.0 m fata de aliniamentul la DC 194

0.9 m-2.06 m fata de limita de Vest

1 m-2.00 m fata de limita deEst;

13.72 -22.00 fata de limitele de proprietate posterioare

Echiparea tehnico-edilitara: alimentare cu apa-racord la reteaua publica
existenta in zona; canalizarea-racordare la reteaua existenta in zona; retele
electrice- racordare la reteaua publica existenta in zona;retea de gaze naturale-
racord la reteaua existenta .

Racordarea la utilitati se va face de catre beneficiar pe cheltuiala proprie,
conform prevederilor HG 525/1996 art.13, alin.2, conf.art.91 din legea 18/1991.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
devin aplicabile si operationale numai dupa aprobarea definitiva de catre Consiliul
Local Hemeius

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fi de 5 ani de la data aprobarii acestuia,
timp in care initiatorii Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela vor implementa acest
PUZ.

In temeiul prevederilor art.136(alin 1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,, Hala depozitare echipamente industriale, imprejmuire teren si
racord utilitati’’, satul Hemeius, strada Garii, comuna Hemeius, judetul Bacau,
beneficiari Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela

INITIATOR,
PRIMAR UAT HEMEIUS

SAVA CONSTANTIN



ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA HEMEIUS

Str. Ion Simionescu nr. 221, tel.:0234-217510, fax: 217675; E-mail :contact@primariahemeius.ro

Compartiment de urbanism,
achizitii publice si investitii

Nr. PO8%  ain 30.66. JOL5

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,, HALA DEPOZITARE ECHIPAMENTE INDUSTRIALE, IMPREJMUIRE TEREN
SI RACORD UTILITATI’, sat Hemeius, strada Garii, comuna Hemeius, judetul Bacau
si a Regulamentului aferent acestuia.

» Prin cererea nr 5614 din 27.05.2025, beneficiarii terenurilor cu suprafata totala de
3 164 mp, Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela, au solicitat Hotararea Consiliului
Local Hemeius cu privire la aprobarea documentatiei PUZ in vederea realizarii
obiectivului ,, Hala depozitare echipamente industriale, imprejmuire teren si
racord utilitati’’ satul Hemeius, strada Garii, comuna Hemeius, judetul Bacau.

> Pentru edificarea acestei investitii s-a eliberat Certificatul de urbanism nr. 51 din
23.02.2024 iar documentatia depusa pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
cuprinde toate avizele solicitate prin certificat si anume:

- Aviz de oportunitate nr. 16 din 14.05.2024

- Proces Verbal incheiat dupa sedinta de dezbatere publica pentru documentatia PUZ
nr 7415 din 01.07.2024

- Raportul Informarii si consultarii Publicului nr.7691 din 05.07.2024

- HCL Hemeius avizare PUZ nr. 55 din 20.06.2024

- Aviz Consiliul Judetean Bacau nr.11 din 16.05.2025

- Agentia pentru Protectia Mediului Bacau- Decizia etapei de incadrare nr. 39 din
06.11.2024

- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Bacau nr 95 din 11.10.2024

- Aviz Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta nr. 2135297 din 20.08.2024

- Aviz de Gospodarire a Apelor Bacau nr. 106 din 27.08.2024

- Aviz SOMA SRL nr.8252 din 05.08.2024

- Aviz OCPI nr 1842 din 12.03.2025

- Aviz CNCF ,,CFR’’SA- Sucursala Regionala de Cai Ferate Iasi nr. 415 din
23.09.2024

- Aviz SC ,, DELGAZ GRID SA - retea electricitate nr. 6094601874 din 07.08.2024

- Aviz SC,, DELGAZ GRID — retea de alimentare cu gaze natural nr. 214725440 din
06.08.2024

- Aviz SC,, CRAB”’ SA Bacau nr. 521 din 26.08.2024

- Aviz Directia de Sanatate Publica a judetului Bacau nr. 16597 din 27.08.2024




Aviz Ministerul Apararii Nationale nr. DT-12617/12.08.2024

Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 630 din 07.11.2024
Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 28836 din 12.12.2024
Declaratie nr 4810/18.11.2024 emisa de B.I.N. Birgaoanu Marius Alexandru
Declaratie nr 2280/06.06.2024 emisa de B.I.N. Birgaoanu Marius Alexandru
Aviz Orange Romania SA AF0244826/11556 din 7.08.2024

Terenurile reglementate reprezinta imobile in suprafata totala de 3164 mp avand
categoria de folosinta arabil ( identificate cu NC 63781, 69017) , pozitionate in
intravilanul si extravilanul comunei, conform Extraselor de Carte Funciara pentru
informare emise de OCPI Bacau nr 63781/2025, 69017/2025.

Terenurile sunt delimitate la Nord de drum comunal (strada Garii ), Est- drum in
cota indiviza identificat cu NC 60805 si Sud de imobil cu NC 69018 si la Vest de
teren cu NC 65905.

Beneficiarii Paladi Gheorghe si paladi Mihaela doresc sa introduca in
intravilan, suprafata de 2112 mp ( NC 69017) si sa construiasca o hala pentru
depozitare echipamente industriale.

Regimul de construire : P+1E; H max=5.20 m

POT max admis=45 %

CUT max admis = 1.20

Circulatie si accese: din drumul comunal DC194

Regim de aliniere-limite edificabil:

2.0 m fata de aliniamentul la DC 194

0.9 m-2.06 m fata de limita de Vest

1 m-2.00 m fata de limita deEst;

13.72 -22.00 fata de limitele de proprietate posterioare

Echiparea tehnico-edilitara: alimentare cu apa-racord la reteaua publica
existenta in zona; canalizarea-racordare la reteaua existenta in zona; retele
electrice- racordare la reteaua publica existenta in zona;retea de gaze naturale-
racord la reteaua existenta .

Racordarea la utilitati se va face de catre beneficiari pe cheltuiala proprie,
conform prevederilor HG 525/1996 art.13, alin.2, conf.art.91 din legea 18/1991.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
devin aplicabile si operationale numai dupa aprobarea definitiva de catre Consiliul
Local Hemeius

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fi de S ani de la data aprobarii acestuia,
timp in care initiatorii Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela vor implementa acest
PUZ.

Referatul de aprobare nr. 708 din 2. 06. 2045 initiat de dl primar Sava
Constantin.




» Adresa de informare nr 7085 din 0. £€. L0.25 privind initierea proiectului
de hotarare referitor la aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,, Hala depozitare echipamente industriale, imprejmuire teren si racord
utilitati’’si a Regulamentului aferent acestuia.

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propun spre analizi si aprobare proiectul de
hotarare initiat.

INTOCMIT,
Cons.urbanism
Diana Mop_{gﬂ/f 0OJA
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S.C. PRODOMUS S.R.L. Pr. nr. 08/ 04.04.2024, FAZA: P.U.Z.
BACAU Denumire: CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
ECHIPAMENTE INDUSTRIALE, IMPREJMUIRE

TEREN SIRACORD UTIL_ITATI
Amplasament: JUD. BACAU, COMUNA
HEMEIUS, SAT HEMEIUS, STR. GARII

MEMORIU DE PREZE

S

[Tc"éﬁ}fcz!.f« EHNICA DE AMENAJAREA

TERITORILLUI Si URBANISH

VIZAT SFRE NESGHIMBARE

e i fé_«?_[w

1. INTRODUCERE

I

1.1 - DATE DE RECUNOSTERE A PROIECTULUI

e Denumirea lucrérii: 3 \
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE ECHIPAMENTE INDUSTRIALE,

fMPREJMUIRE TEREN SI RACORD UTILITATI
e Amplasament : JUD. BACAU, COMUNA HEMEIUS, SAT HEMEIUS, STR. GARII
e Beneficiari: PALADI GHEORGHE si PALADI MIHAELA
e Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU

e Data elaboririi: 2024

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 51 din 23.02.2024, emis de Primiria Comunei
Hemeius terenul reglementat prin P.U.Z. are o suprafafa totald de 3164,00 mp, format din nr. cad.
69017 cu suprafata de 2112,00mp si nr. cad. 63781 cu suprafata de 1052,00mp; se afld in jud. Bacau,
comuna Hemeius, sat Hemeius, str. Garii, avind urmétorul regimul juridie:

Terenul in suprafatd de 1052 mp cu numdr cadastral 63781, pentru care s-a solicitat
certificatul de urbanism aparfine lui Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela, conform Extrasului de
Carte Funciard emis de OCPI Bacdu cu nr. 2102/12.01.2024

Terenul in suprafatd de 2112mp cu numdr cadastral 69017, pentru care s-a solicitat certificat
de urbanism aparfine lui Paladi Gheorghe si Paladi Mihaela, conform Extrasului de Carte Funciard
emis de OCPI Bacdu cu nr. 2103/12.01.2024

Terenul in suprafatd de 1629mp cu numdr cadastral 60805, pentru care s-a solicitat certificat
de urbanism este drum in cotd indivizd, conform Extrasului de Carte Funciard emis de OCPI Bacdu
cunr. 11310/12.01.2024

Conform Planului Urbanistic General al comunei terenul se afld in intravilanul respectiv in
extravilanul comunei Hemeiug

Terenul se afld in zona de protectie aeronauticd, zona I de servitute aeronauticd aferentd
Aeroportului ,, George Enescu” Bacdu, previzutd la art. 86 din Legea nr. 21/2020 (Codul Aerian) si
Ordinul M. Ap.N. nr M-164/2023 — Statul Major al Forfelor Aeriene Romdne — U.M. 01812

1.2 — OBIECTIVUL LUCRARII

Obiectivul proiectului const in construirea unei hale pentru depozitarea unor echipamente
industriale, imprejmuirea terenului si racord la utilitéti. Intrucat amplasamentul pe care se doregste a
fi realizati constructia este situat in mare parte in extravilanul comunei iar funcfiunea existentd este




incompatibild cu functiunea necesard in vederea realizdrii obiectivului de investitie, se impune
tntocmirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi solicitatd introducerea in intravilan a suprafetei
de 2112,00mp cét si schimbarea functiunii ambelor loturi; din ZONA PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE
pentru suprafata de 1052,00mp si EXTRAVILAN - ARABIL tot in ZONA UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE pentru suprafata de 2112,00mp.

Totodatd vor fi reglementati indicii POT si CUT.

Teritoriul studiat masoar suprafata totald de 24030.10 mp din care, terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal 3164.00 mp, format din dous loturi (nr. cad. 69017 —2112,00mp si nr. cad.
63781 — 1052.00mp) conform contractului de vanzare / cumpdrare autentificat cu numérul 1376 in
data de 24 octombrie 2005.

Suprafata de teren, necesara edificarii halei P, $=600,00 mp, pro tru—afi infradusa_in_ |

intravilan, nu are indici urbanistici reglementati. Astfel prin prezenta dociimentafie e brogqﬁi fadict/

urbanistici noi, care sa permita utilizarea eficienta a terenului, in vec%egqaspe}wl L}W ;
propuse. T TERITO AULUL §i JREANISR

Astfel: 1 ViZAT GPRE NESGHIMBARE
POT propus=45% Y /éﬂsf;cbl

i

e e e e .

CUT propus = 1,2.
Conform prevederile articolului (7) din Legea 350/2001 « modificarea prin planuri urbanistice....
zonale de zone ale unei unitifi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari-aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasti situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel
aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data »

Indicatorii urbanistici propusi prin proiect respectiv CUT=1.2 se incadreaza in prevederile Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art 32, al (8)- exceptii de aplicare pentru
« zone de servicii si alte asemenea » tinand cont de faptul ca imobilul propus este amplasat in zona
de extravilan a parcelei unde nu sunt prevazuti indicatori urbanistici prin RLU al PUG Comuna
Hemeius.

1.3 — SURSE DOCUMENTARE

- Certificatul de Urbanism nr. 51 din 23.02.2024 emis de Primérie com. Hemeius

- Planul Urbanistic General al comunei Hemeius, nr. 115/2012, aprobat prin HCL Hemeius
nr. 25 din 15.04.2021.

- Studiu geotehnic aferent proiectului: intocmit de ing. geolog Petronela Dimitriu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 - EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Teritoriul de reglementare P.U.Z.

Prin prezenta documentatie se defineste teritoriul de reglementare PUZ, (terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal in suprafati de 3164,00 mp, suprafata de teren propusa reglementarii fiind
aceeasi conform ridicarii topografice avizati de OCPI Bacau. Terenul este proprietatea privatd a
persoanelor fizice Paladi Gheorghe §i Paladi Mihaela.

2.1.2 Zona de studiu P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal defineste o zon de studiu, pentru a analiza situafia urbanistica actuala
pe un perimetru extins amplasamentului beneficiarului. Zona de studiu este delimitata in raport cu
criteriile urbanistice care fac referire la elemente de zonificare functionals, de utilizare a terenurilor
cét si posibilitate de dezvoltare a circulafiilor rutiere.

2.1.3 Date privind evolutia zonei

Amplasamentul beneficiarului se afla pe teritoriul administrativ al UAT Hemeiug

in trecut terenurile aferente zonei studiate erau destinate pentru locuine cét §i pentru activitati
agricole. Odat3 cu trecerea timpului §i a dezvoltdrii economice a localitéfii acestea au inceput sa
gazduiascd unitdti industriale si de depozitare.

Majoritatea loturilor din zona studiatd au functiunea ,,zona unitafi industriale si depozitare”,
ceea ce conduce la concluzia cd funcjiunea propusa prin PUZ se preteazi la contextul local.
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2.1.4 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Terenul a fost folosit pentru activitdti agricole. De-a lungul timpului zona a cunoscut o
dezvoltare economici caracterizati prin realizarea de spatii industriale si de depozitare.

2.1.5 Potential de dezvoltare

Zona studiati in care este incadrat amplasamentul beneficiafului se-poate dezvolta-ca-zond—

industriald, un avantaj fiind si amplasarea comunei Hemeius cu|munieipilk: Baciu, finspodt d¢
dezvoltare economicé regionala. [ COMISIA TERNICA DE AMENAJAREA
TEAITORIULU! 81 UBSANISA

) ) ! VZAT 3PRE NESCHIMBARE
22— INCADRAREA N TERITORIU eI on 6200

2.2.1 Pozitia zonei fatii de intravilanul localitiii o e
Zona studiati se afld pe teritoriul administrativ al comunei I—tonjfrilug.
Amplasamentul beneficiarului in suprafatd de 3164,00 mp,

69017 —2112,00mp si nr. cad. 63781 — 1052,00mp)este situat atét in intravilanul cét si extra ilanul

comunei.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea
Zona de studiu, in suprafati de 24 030,10mp, este cuprinsd in teritoriul administrativ al

comunei Hemeius.

2.3 —ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Conform studjului geotehnic intocmit de ing. geolog Petronela Dimitriu.

Amplasamentul ocupd o suprafafd pland (cu deniveldri nesemnificative la nivelul stratului
superficial), practic orizontald, avdnd stabilitatea generald si locald asiguratd. Nu existd urme de
fenomene morfogenetice vechi sau activei si nici pericol de inundare in condifii meteorologice
normale.

Stratul natural bun de fundare este stratul constituit: din pietris cu nisip §i rar bolovdnis,
putin umed, indesat, care incepe de la -1,00 m CTN .

Fundarea se va face direct in stratul recomandat,- 1,20 m CTN, inclusiv cu asigurarea
incastrdrii obligatorii.

Dimensionarea fundatiilor si calculul terenului de fundare se vor putea face pe baza
presiunilor conventionale de calcul, utilizdnd Pconv. = fundamentald de sarcini, conform STAS
3300/2/85 , anexa El (corelat cu NP112/2014).

Pentru corectii se vor utiliza coeficienfii kI = 0,05, k2 = 2,0 si greutatea volumetricd medie
a straielor de deasupra tdlpii fundatiei.

Existd conditii §i se recomande realizarea unei sistematizdri verticale corespunzdtoare, astfel
incdt apele de suprafafd sd fie dirijate in afara amplasamentului, chiar dacd materialul aluvionar
are o permeabilitate ridicatd .

Constructia va fi previzutd cu trotuare etange de jur imprejur, cu lafimea de minim 0,80 m §i
pantd de 3% spre exterior.

Nivelul apei freatice este relativ constant si se gdseste la addncime suficient de mare (-2,80
m - 3,00 m CTN), deci nu va avea nici o influentd asupra terenului de fundare nici pe timpul lucrdrilor
de executie, nici in exploatarea constructiei. Nu se recomandd subsol.

In conformitate cu prevederile normativului P100-1/2006, zona studiatd se incadreazd in
urmdtoarele condifii seismice:

- perioada de colt Tc = 0,7 sec
- valoarea de virf a accelerafiei terenului ag=0,35g "

at din-doud-loturi- G feadr
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Atat zona studiati cat si amplasamentul nu sunt pozitionate in interiorul sau in vecindtatea
aeriilor naturale protejate.

2.4 - CIRCULATIA

Drumul comunal 194 (ar. cad. 69213) (asfalt), din care se face accesul pe amplasament, are o
capacitate normala din punct de vedere al traficului rutier, avand o ldtime de 6,08m.

Desfasurat in lungime, adiacent amplasamentului beneficiarului existd un drum in cotd
indiviza (nr. cad. 60805), care poate fi folosit in vederea realizirii unui al doilea acces rutier.

Trama stradald nu dispune de trotuare, are rigole de preluare a apelor meteorice.

Trama stradald dispune de canalizare §i iluminat public; retele de utilitate publicé (alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica, telefonizare, gaze naturale).

lod

Noua investitie nu va influenta semnificativ capacitatea traficului 1 tier din zond.

Vor fi asigurate pe amplasamentul beneficiarului, 15 locuri de

Nu sunt necesare lucriri pentru modernizarea drumului de acges

) /AJAREA
YUULUL 1 URBANISM
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2.5 - OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1 — Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zongstudiatéf‘- mnitura

:_/f din /é()J’z-oozh

Conform P.U.G. Hemeius, zona studiati cuprinde urmétoarele funcfiuni: zon# pentru focuinfe
si functiuni complementare, zona unititi industriale i depozitare, extravilan - arabil, zond céilge
comunicatie rutiera si amenajari aferente, zona cii de comunicatie feroviard si amenajari aferente.

Din punct de vedere al vecinatatilor, spre latura de est a terenului se regasesc céteva hale
specifice zonelor industriale, restul vecinatatilor fiind libere de constructii.

in ceea ce priveste zona propusi reglementirii, folosinta actuald a terenului este: teren cu
categoria de folosintd arabil — intr-un mic procent in intravilan (1052.00m), restul in extravilanul
comunei Hemeius

Destinatia stabilitd prin P.U.G. Hemeius: teren extravilan (arabil), iar pentru terenul intravilan
— zond pentru locuinte si funcfiuni complementare, confort P.U.G. Hemeius.

2.5.2 — Relationiri intre functiuni

Zona de studiu este dominatd de zona industriald si in micd parte zond pentru locuinte
(intravilan), cu tendinta ca functiunea specifica industriei sa céstige tot mai mult teren.

Nu se inregistreazi alte relatii cu potential disfunctional in zona studiata.

2.5.3 — Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Este de remarcat faptul ¢a gradul de construire §i de ocupare cu fond construit a zonei este
moderat, cu tendinta de crestere, ceea ce contureazi posibilitatea extinderii i dezvoltarii unei zone
industriale. Principala oportunitate o constituie vecindtatea comunei cu municipiul Bac&u — pol
regional de dezvoltare economica.

2.5.4 — Aspecte calitative ale fondului construit
Zona studiati dispune de cladiri destinate industriei si depozitarii, arhitectura lor fiind una
specificd acestui program.

2.5.5 — Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine.
Zona se dezvolti pentru unitéti industriale si depozitare

2.5.6 — Asigurarea cu spatii verzi
Prezenta spatiilor verzi (ex: parcuri, gradini sau alte spatii publice) este redusa.

2.5.7 — Existenta unor riscuri naturale in zona studiatii sau in zonele vecine




Nu exista riscuri naturale majore in zona intruct nu au fost inregistrate aluneciri de teren,

inundatii sau furtuni care s producd pagube materiale.

Pentru zona studiatd cutremurele de pimant se pot manifesta similar cu cele pentru comuna
Hemeius. In prezent neexistdnd constructii nu au fost raportate pagube materiale sau umane ale
cutremurelor din anii 1940 respectiv 1977, care au afectat in intregime spafiul national.

2.5.8 — Principalele disfunctionalititi

Zona studiati prezintd un set de elemente ce se constituie in

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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DOMENIU DISFUNCTIONALITATI

PRORITATI -~ -

Amplasamentul este situat Intr-un
mic procent in intravilan, restul fiind
FOND situat in extravilanul comunei
CONSTRUIT $I | Hemeiug
UTILIZAREA

Suprafata de 21 12,00mp
(reprezentand 66,75% din total) a
amplasamentul va fi introdusd in
intravilanul comunei, prin
intocmirea si aprobarea PUZ-ului.

TERENURILOR Functiunea existentd in PUG este
incompatibild cu functiunea necesard
in vederea realizarii obiectivului de
investitiei.

Prin  realizarea  PUZ-ului
functiunea zonei va fi schimbati
din ,zond pentru locuinfe si
functiuni complementare™ in zond
unitdti industriale si depozitare
pentru suprafata de 1052,00mp si
extravilan - arabil tot in zond
unitidfi industriale si depozitare

pentru suprafata de 2112,00mp.

2.6 —- ECHIPARE EDILITARA

Conform Certificatului de Urbanism nr. 51 din 23.02.2024 emis de Primdria Comunei
Hemeius, zona este echipati cu refele de utilitati. Pentru racordarea la ele (alimentare cu apd, cu
energie electric, retea de canalizare, retea de telefonizare, gaze naturale) vor fi necesare lucréri de

racordare realizdndu-se pe cheltuiald beneficiarului.

Alimentarea cu api potabili si igienico — sanitard

Alimentarea cu api potabila si igienico sanitara se va face prin racordarea la refeaua existenta

in zona.

Evacuarea apelor menajere

Evacuarea apelor menajere se va face prin racordarea la refeaua existentd in zona.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrici se va face prin racordarea la refeaua existenta.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la refeaua existenta.

Retea de telefonizare

Serviciile de telefonizare se vor face prin racordarea la refeaua existenta.
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2.7 — PROBLEME DE MEDIU
Zona studiati nu este afectatd de poluare, in zond neexistdnd surse — agenti economici

poluatori. Functiunea propusd nu prezinti aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului.

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmétoarele:
- investitia se integreaza perfect in cadrul natural, respectdnd posibila dezvoltare urbanistica

a teritoriului.

,\2'8 — OPTIUNI ALE POPULATIEL = [ N
In urma realizarii obiectivului de investitie, zona i§i va continua dé¢zvoltareaprin gonturarea
unei zona industriale previzuti cu hale, ceea ce o va face atractivd pentru.viitori investitori. Prin’

5 - . % o~ COMISIA TEHIVICE DE £4 5 i
aceste investii se vor crea noi locuri de munca. | TERITORIUL Y, Bf A ENAJARE A
o URIsAR v

VIZAT SFRE NESCHIMBARE

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA - b deof
S L5l

3.1 - CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul introduce Hﬂ---intraﬁiiéh.-}i’éﬁpira_f@ €1 ge -

2112,00mp cit si schimbarea functiunii ambelor loturi; din ZONA PENTRU LOCUINTE $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE
pentru suprafaja de 1052,00mp si EXTRAVILAN - ARABIL tot in ZONA UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE pentru suprafata de 2112,00mp.

Ridicarea topografici realizatd confirmi conditiile beneficiarului:

- terenul este liber de constructii

- terenul se afli in zona de protectie aeronautics, zona I de servitute aeronauticd aferentd
Aeroportului ,,George Enescu” Baciu, previzuti la art. 86 din legea nr. 21/2020 (Codul Aerian) si
Ordinul M.Ap.N. nr. M-164/2023 — Statul Major al Fortelor Aeriene Roméane — U.M. 01812.

- terenul prezinti o ugoara declivitate, unde se inregistreaza o diferentd de nivel de cca. 1,00m
intre zona superioard (nordul amplasamentului) §i zona inferioars (sudul amplasamentului).

Incurajarea acestui tip de investitii poate crea:
- continuitate a dezvoltérii de unititi industriale si de depozitare
- standardul urbanistic al zonei s fie modernizat in funcfie criteriile actuale, in sistem

european

3.2 - PREVEDERI ALE P.U.G.
Conform Planului Urbanistic General al comunei Hemeius, proiect nr. 115/2012, aprobat prin

HCL Hemeius nr. 25 din 15.04.2021, amplasamentul care a generat Planul Urbanistic Zonal este
compus din: teren extravilan si teren intravilan, confort P.U.G.: zond pentru locuinte si functiuni

complementare, extravilan - arabil

3.3 - VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor halelor pentru depozitare, cu spatii

plantate cu arbusti pentru mentinerea in limitele optime a parametrilor de mediu.
Solutiile propuse incearcd si armonizeze elementele si zonele functionale solicitate prin tema

de proiectare, intr-o compozitie urbanistica unitara.
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Diminuarea péni la eliminare a surselor de poluare

fn urma studiului de fundamentare P.U.Z. sunt definite masuri preliminare pentru diminuarea/
eliminarea disfunctionalitétilor, raportdndu-ne la factorii de mediu potential a fi afectati (apd, aer, sol)
in concordanti cu zonele de regulament local de urbanism.

Zone incluse in Factori de
zonarea functionald | mediu potential Propunere de diminuare / eliminare
afectat

o In contextul schimbarilor climatice, prin optimizarea
Apd consumului de apd se propune recircularea apei

pluviale pentru udarea spatiilor verzi
Sol e Colectarea apelor uzate prin racordarea la sistemul
centralizat de alimentare cu apd §i canalizare al

Zoné locuintd Aer municipiului

e Construirea unitard pe parcele pentru evitarea
construirii haotice a halelor pentru a preveni tasarea
solurilor

e Colectarea selectiva a degeurilor in europubele

e Deseurile provenite din spatiile verzi vor fi
transformate in compost printr-o pubeld specificé,

amplasatd pe amplasamentul beneficiarului

Depozitarea controlata a deseurilor

fn urma activitatii desfasurate vor fi generate o serie de deseuri nepericuloase, urméand s&. fjéj '

colectate selectiv si preluate, in baza unui contract, de firme spemahzate Categorule de desger
generate de amplasament sunt: JEHNILA 118 AMENAJAREA
- deseuri menajere | .
- deseuri / ambalaje din hartie / carton ZAT SPRE NESCHIMBARE
- deseuri / ambalaje din plastic // /é‘ é}f 20. o
- ambalaje din sticla

CEmnBIULA sesean
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone de protectie /
Nu este cazul

Refacerea peisagistici si reabilitarea urbani
Nu este cazul

3.4 —- MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Drumul comunal 194 (nr. cad. 69213) (asfalt), din care se face accesul pe amplasament, are o
capacitate normali din punct de vedere al traficului rutier, avind o latime de 6,08m.

Desfagurat in lungime, adiacent amplasamentului beneficiarului existd un drum in coti
indivizi (nr. cad. 60805), care poate fi folosit in vederea realizirii unui al doilea acces rutier.

Trama stradald nu dispune de trotuare, are rigole de preluare a apelor meteorice.

Trama stradalad dispune de canalizare si iluminat public; retele de utilitate publicd (alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica, telefonizare, gaze naturale).

Noua investitie nu va influenta semnificativ capacitatea traficului rutier din zona.

Vor fi asigurate pe amplasamentul beneficiarului, 15 locuri de parcare (5,00 x 2,50m).

Nu sunt necesare lucriri pentru modernizarea drumului de acces
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3.5 - ZONOFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI

Suprafata zonei studiate este de 24 030,10, din care suprafata zonei de amplasament
3164,00mp, cu incadrarea de folosinta actuald: feren cu categoria arabil, conform certificatului de
urbanism, din care suprafata reglementati 3164,00mp formati din 1052.00 (zond pentru locuinte
si functiuni complementare) si 2112.00mp (extravilan - arabil).

Pozitia cladirii in teren, conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE, respecta conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitara.

Pe planul prezentat in plansa U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE,
zona edificabild este delimitati spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z,,

astfel:
- la o distant3 variabild cuprins3 intre 0,90m si 2,06m fatd de limita de proprietate vest
- la o distant3 variabila cuprinsa intre 1,00m gi 2,00m fat3 de limita de proprietate nord
- la o distant3 variabild cuprinsi intre 13,72m §i 22,00m fat3 de limita de proprietate sud
- la o distantd de 1,00m fata de limita de proprietate est

Functiunile propuse sunt:
- ZONA UNITATI INDUSTRIALE $SI DEPOZITARE pentru suprafata de 2525,77 mp

reprezentind 79,83% din totalul amplasamentului
- SPATII PLANTATE pentru suprafata de 638,23 mp reprezentand 20,17% dintotalal——

amplasamentului VUDRETUL BACAU

L . . { COMISIA TERMICH DE AHENAIAREA
Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare tefenuiﬂl:—’f?f“f-w SI URBANISH

¢ Regimul de indltime maxim admis — Parter + 1 Etaj 3 VIZAT SPRE NESCHIMBARE
e POT maxim admis — 45,00% ; Af din .f&(g_}_’gg,,‘z
¢ CUT maxim admis — 1,2 T
BILANT TERITORIAL / ZONA STUDIATA T e
EXISTENT PROPUS :
ZONE FUNCTIONALE Suprafati | Procent % | Suprafati | Procent %
(mp) din total (mp) din total
1. Zond pentru locuinte si functiuni 3 115,03 12,99 2 063,03 8,62
complementare
2. Zond unititi industriale si| 11 087,23 46,13 13 613,00 56,64
depozitare
3. Spatii plantate 0,0 0,0 638,23 20,17
4. Extravilan - arabil 5 585,27 23,24 3473,27 14,45
5. Zoni cdi de comunicatie rutierd i 953,57 3,96 953,57 3,96
amenajéri aferente
7. Zona cdi de comunicatie feroviard | 3 289,00 13,68 3289,00 13,68
si amenajari aferente
TOTAL ZONA STUDIATA 24 030,10 100,00 24 030,10 100,00
BILANT TERITORIAL / ZONA FUNCTIONALA AMPLASAMENT
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafati | Procent % | Suprafatda | Procent %
(mp) din total (mp) din total




1. Zoni pentru locuinte §i functiuni 1052,00 3324 0,0 0,0
complementare
2. Zond unititi industriale i 0,0 0,0 6461,62 77,02
depozitare
3. Spatii plantate 0,0 0,0 638,23 20,17
4. Extravilan - arabil 2112,00 66,76 0,0 0,0
TOTAL ZONA AMPLASAMENT | 3 164,00 100,00 3 164,00 100,00
Suprafatd (mp) | Procent %
din total
Constructii propuse 599,87 18,97
Parciri 187,50 592 |
Circulatie pietonal3 51,60 1,63 i
Circulatie auto 1 686,80 513
Spatiu verde 638,23 20,17 | ox ICX DE AMENAJARER
TOTAL 3164,00 0T
I VIZAT SPRE RESCHIMBARE
L S A Y
3.6 - DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE e

Alimentare cu apa o OBTMENIE e,
Alimentarea cu ap3 potabil3 se va realiza prin racordarea la refeaua de api existentd in zon

Canalizare
Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la refeaua de canalizare existentd in zona.

In incintd vor fi prezente urmitoarele colectoare dupd cum urmeazi:

1. Colectoare de canalizare a apelor menajere

Apele uzate menajere rezultate de la instalatiile interioare sunt preluate de caminele menajere
exterioare, si conduse la refeaua de canalizare. Pe colector se vor amplasa cimine de vizitare la

intersectii $i schimbdri de directii.

2. Colectoare de canalizare a apelor pluviale colectate de pe invelitoarea constructiei:

Preluarea apelor meteorice de pe acoperis se realizeaza printr-un sistem clasic, realizat din
receptori terasd previzuti cu parafrunzar metalic §i coloane de coborare montate perimetral pe cladire.
Coloanele sunt realizate din teavi de canalizare care deverseazi in spatiul verde.

Alimentare cu energie electrica
Obiectivele vor fi alimentate cu energie electrica din refeaua existents in zona, conform unui

proiect de specialitate intocmit de o firmé acreditatd. Pentru aceasta va fi previzut un bloc de mésuré
si protectie trifazat, B.M.P.T.

Instalatiile electrice interioare vor fi proiectate pentru a deservi funcfiunile propuse, cu
asigurarea unei sigurante maxime in exploatare si in conformitate cu normativele in vigoare.
Instalatiile electrice cuprind:
- racord electric si telefonic;
- instalatii electrice si de iluminat, prize
- instalatii de telefonie

Instalatia electricd de iluminat si prize se va realiza cu conductor din cupru tip FY protejat in
tub IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de protectie, tip CN. Actionarea
iluminatului se va face prin sectionarea circuitelor de lumind cu intrerupitoare $i comutatoare.

Ly
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Iluminatul se va realiza cu corpuri de iluminat omologate echipate cu lampi tip led. Se vor
respecta nivelurile de iluminare in functie de destinatia inciperii impuse de normativ.

Protectia impotriva tensiunilor de atingere accidentale i a curentilor de defect se va face prin
legarea la nulul de protectie si la pdmént a tuturor pértilor metalice ale instalatiei electrice, care in
mod normal nu sunt sub tensiune, dar pot fi puse in mod accidental, Hﬁt_@ﬁé unui defect de izolatier—

Instalatia electricd va avea nulul de protectie distribuit. Toatg prizele vor fi cu contact deiriil

de protectie. ; 17

Telecomunicatii
Se va realiza prin racordarea la refeaua existenti in zona

Gospodirirea comunali SRR L e
Preluarea deseurilor menajere se va realiza pe bazd de confracte de prestari "séfvirfr{i"irm'e—*

beneficiar si o firmé locald specializati pe acest tip de activitate.

Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG
525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

3.7—-PROTECTIA MEDIULUI

Deseurile rezultate sunt:

- deseuri menajere. Aceste deseuri vor fi colectate selectiv in containere ecologice si
depozitate pe o platformé betonatd, situatd la o distantd minim& de 10m de cel mai apropiat geam.
Vor fi preluate preiodic de o firmé locald specializatd, pe baza de contracte de prestiri servicii.
Evacuarea degeurilor se va face zilnic in perioada caldi (aprilie - octombrie) si maxim la trei zile in
perioada rece (octombrie - aprilie).

Functiunea propusi nu prezinti surse de poluare pentru mediul inconjuritor (sol, apa,
aer), astfel incit nu sunt necesare misuri de supraveghere a calitdtii factorilor de mediu si
monitorizare a activitafilor destinate protectiei mediului. Pe amplasament nu vor exista substante
toxice sau periculoase ce ar necesita méasuri de asigurare a conditiilor de protectia a factorilor de
mediu $i a s&ndtafii populatiei.

In caz de incendiu, accesul autospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic
si se va acorda o atentie deosebitd sistematizirii verticale. Sistematizarea verticali a terenului se va
realiza astfel inc4t scurgerea apelor meteorice de pe acoperis si de pe terenul amenajat si nu afecteze
proprietafile invecinate.

Mentinerea calitdtii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinfa de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategici esentiald a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologici, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie si se faci cétre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitdfii aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare al calititii mediului.

APE

Ape de suprafati

Singura sursé de poluare a apelor este apa uzatd menajerd. Se vor lua mésuri de etangeizare a
canalizérii care nu permit poluarea apelor subterane si de suparafats.
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AER

Activitdtile i utilitafile propuse nu produc poluri ale aerului.

Colectarea si depozitarea temporara a degeurilor in containere inchise, saci menajeri in locuri
special amenajate care s3 nu permita raspandirea lor In mediul inconjurator.

SOL
Singura sursd de poluare a solului este apa uzatid menajerd iar lucririle de etanseizare a

canaliz&rii exterioare asigurd protectia mediului.

NIVELUL FONIC
Activitatile desfasurate nu sunt surse de producere a zgomotelof si vibrafiilor care sa pblueze*’
mediul. R e e ‘L;AU

i DE AVENAJAREA
:1IJ1.U! “'.’ URBANISH

3.8 — OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA f
Nu vor fi realizate lucréri de utilitate publici f VIZAT / /ﬂi NESCHIMBARE

- din 60-[:5'2,{

Tipul de proprietate al terenurilor

in ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurlor, in zona stu
- terenuri proprietate publicé de interes local

- terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice

- proprietate publica de interes national - S.N.C.F.R.

liatd regdsimi- gz a .
S L Lh__w#

._.Q_

3.8. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune urméatoarea
esalonare in timp a lucrarilor:

1. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Comunei Mérgineni a prezentei documentatii terenul va
fi amenajat conform reglementérilor P.U.Z.

2. A doua etapi consti In extinderea retelelei de alimentare cu energie electric pana in dreptul

amplasamentului.

Dupa amenajarea terenului se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucrérilor de construire.

4. Dupi obtinerea Autorizatiilor de construire se va proceda la realizarea organizirii de santier.
La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile pentru platforma de depozitare a
materialelor precum si locurile pentru parcarea utilajelor. Timpul estimat pentru aceast etapa
va fi de o siptimaini.

5. A cincea etapa este construirea propriuzisi a obiectivelor propuse, operatiune estimati a dura
24 luni.

6. Dupa terminarea constructiilor se vor realiza brangamentele la utilitafi, etapa estimati a dura

o

doua luni de zile.
7. Etapa a saptea va consta in realizarea ciilor de acces si a trotuarelor, etapi ce va dura trei luni

de zile.



8. In a opta etapa se vor realiza zonele de spatii verzi propuse.
9. Ultima etapi a proiectului va fi receptia lucrérilor realizate

Durata

NR. Denumire investifie Valoare Surse de
ETAPA estimati ﬁnantal;e estimati
(lei)

1 Extinderea retelelei de  [20.000 proprii 4 luni
alimentare cu energie

2 21.000 proprii 9 luni
intocmire proiect faza
D.TA. C.

4 Realizarea organizérii de 6.300 proprii Isdptdmana
santier )

E; Construirea propriuzisi a [400.000 proprii 24 luni
obiectivelor propuse
Bransamentele la utilitati |120.000 proprii 2 luni
Realizarea céilor de acces{30.000 proprii 2 luni
si a trotuarelor

3 Realizarea spatiilor verzi 10.000 proprii 1 luna
propuse prin proiect '
Receptia lucririlor
realizate

CONCLUZII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei studiate pentru crearea unei solufii optime de
realizare a investitiei propuse precum si a spatiilor verzi amenajate necesare.
Pentru ca acest studiu s& devind un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii

prescriptiilor si recomandérilor detaliate, documentatia este insotitd de un regulament. Prevederile
P.U.Z. -ului devin aplicabile si operationale numai dupi avizarea si aprobarea sa conform legislatiei

Scara 1:5000
Scara 1:500

COMISIA TEHNICA DE AME.

in vigoare.
5. ANEXE
-Ul - Plan de incadrare in zona - Extras din P.U.G.
-U2 - Situatie existentd
-U3.1 - Reglementari urbanistice - Zgnificare
-U3.2 - Reglementari urbanistice — Ilustrdrehirtbanf U L. B A «
-U4 - Reglementari echipare edilitara
-U5 - Proprietatea asupra terenurilor ‘
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
1.2 - Baza legali a elaboririi

1.3 - Domeniul de aplicare

IL. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
2.1 - Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului i protejarea patrimonilui natural i
construit
2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4 - Reguli cu privire la echiparea edilitari

2.5 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
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2.6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmui

IIL. - Zonificarea functionali

3.1 - Unititi si subuniti¢i functionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functi e

V. - Unititli teritoriale de referinta

I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinti un sistem unitar

de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi refetitoare la modul de utilizare al terenului, de
realizare si utilizare a constructiilor.

- Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor.

- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobi de Consiliul Local.

1.2 - Baza legali a elaboririi
Prevederile P.U.Z. si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicatd a Guvernului Roméniei §i cu
Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin nr. 115/2012, aprobat prin HCL Hemeiug nr. 25 din
15.04.2021.




La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr. 50/1991
republicatd si Hotararea nr. 525/1996, republicatd, a Guvernului Roméniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescripfiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-ului.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pentru amplasamentul in cauzd, atat in
intravilan, cit si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitafii. Intravilanul este
format din suprafetele de teren destinate constructiilor §i amenajérilor din localitatile §i din trupurile
amplasate in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ,Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic Zonal va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionali s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind evidentiatéd in
plansa de ,,Reglementiri Urbanistice”. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zona funtionald. Autorizarea executarii

constructiilor se face cu conditia asigurdirii compatibilitafii dintre destinatia constructiei si functiunea——

dominanti a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilitd pnq ,p;'ezenta dqcum‘?ntahc._ iU

COMISIA TEHNICS G

IIL. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor CERITORILLU §1 U
Limite de protectie drumuri IZAT SPRE NESCHIMBARE

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada. /i p of-
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de alinidment. " 2 2200 i

Orientarea fatd de punctele cardinale
Pentru toate constructiile propuse, orientarea se va realiza prin d1spunerea construc;ulor in
conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitafilor ce urmeazi a se desfasura.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitifilor productive si
accesul pietonilor se vor face 1n corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie si se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisi numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Reguli cu privire Ia echiparea edilitara

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, dacd zona
beneficiazi de echipare completd. Racordarera la utilitdti se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf.
Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate In imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma
sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in Imprejmuire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executarii parcelelor pentru constructiile in regim izolat sau cuplat este permisd
in baza prezentului regulament numai daci loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafata

de 250 mp.
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Iniltimea constructiilor
Regimul de indlfime maxim admis poate fi P+1
Nu se vor realiza constructii care si inchidd cAmpul vizual in cazul cladirilor invecinate;

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante plécute, se recomandi:

- se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitecturald specifici zonei §i se vor folosi materiale de inaltd
calitate.

- se vor amenaja alei pietonale §i zone verzi amenajate

- constructia poate fi pusi in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecarui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului

Zona cu destinafia: ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE - & 23 41
GGT’,IE;{}Ij r;-:'?l ’l{;;J HE l;""ﬁ‘ui"ﬁ{qﬂ 1}
POT max admis = 45’0 %9 QRUILUL 5i t,rfz'.sm\.f SKi

CUT max admis =1,2 Vg

VT BPAE NESCHIK fHARE i
,{/ dm /{1(91—;0 DAJ/J’

Distanta minimi in constructii

Orice construc‘;n lucriri sau plantafii se pot face de catre] proprietarulfotdului. numai/eu, /

respectarea unei distanfe minime de 60 de cm faf3 de linia de hotar, astfel Incét si nu se aduci atin
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul
partilor exprimat printr-un Inscris autentic.

Distanta minimi pentru fereastra de vedere

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2.00m intre fondul construit, ingradit sau
neingradit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucriri ce ar fi orientate cétre acest fond.

Este interzisa amplasarea garajelor la sol la o distanfi mai mica de 5,00m fatd de ferestrele
camerelor de locuit, conform OMS 119/2014

Amplasarea fati de aliniament
Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
previzut in documentatiile urbanistice $i stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dac3 se respecta:

a) distantele minime obligatorii fat3 de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unit#tii teritoriale de pompieri.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi §i plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasd, medie si inalti). Suprafetele avind o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.



Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

Imprejmuiri

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ' in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

fn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca $i in cazul
aspectului exterior al constructiei.

IIL. - Zonificarea functionald

3.1 - Unitéti si subunititi functionale

ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE

IV. - Prevederi la nivelul unititilor $i subunititilor functionale -—

ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE

Functiuni complementare admise ale zonei

- comert, servicii si alte activiti{i nepoluante si servicii compatibilg {;?EFF‘;IF

- spatii verzi amenajate '

- stafionare autovehicule (parcaje, garaje) '

- echipare tehnico edilitard

Utilizare functionali:

- modernizari, reparatii §i intretineri la cladirile existente B T e

- constructii aferente echipérii tehnico — edilitare T

- amenajéri aferente imobilului: cdi de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje,
garaje, spafii plantate

Utilizéri interzise

- modificari ale spatiilor in cladirile existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

- imobile pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate

- constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradicfie cu
aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Amplasarea clidirilor unele fa{i de altele pe aceiasi parcela:

- distanta minim3# dintre doui cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inalfimea clidirii
mai inalte, masurati la cornisi sau atic in punctul cel mai inalt, distanfa care se poate reduce la
jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependinelor sau ale casei scarii.
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PLAN URBANISTIC

U.Z ZONAL

JUDETUL BACAU
JUD. BACAU, COM. HEMEIUS,

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI 1 URBANISM STR. GARII
VIZAT SPRE NE{SGH]MBARE COM. HEMEIUS, STR. GARII . [Jun. BACAU
Nr. // din ... é()jz_ngér 2 SITUATIE EXISTENTA

Suprafata teren
amplasament propus= 2382,00mp
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

1! zowa penTRU LOCURIE 51 FUNGTAUIS COMPLERENTARE

[0 z0nA PENTRU LOCUSTE COLRGTVE
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ZONA VECHE A DRAJULUI BACAU (sec. 0V - 3Vin
ZONA ALROPORTUARA REZERVATA

RECONVERSIE FUNCTIONALA
ZONE DE PROTECTIEANTERDICTIE
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