
ROIVANIA
JUDEIUL BACAU - COI|IUNA HEMETUS

Loc. HEM ElUs str.lon simlonescu,nr. 221, TEL./FpJ(. 0234/277570 '02341277675 ;
E-MAIL : contact@primariahemeius-ro

Nr.10027 din 03.09.2025

ANUNT

UNITATEA ADMINISTRATIV TERIIORIALA COMUNA HEME]US,

IUDETUt BACAU - reprezentat; prin PR lVlAR, domnul Constantin SAVA - cu

sediul in sat/ comuna Hemeius, str. lon Simionescu , nr.221 , judelul Bacdu , iniliaz; procedura l:
cor'rsultare pub ic6, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind

transparenta decizionalS in administratla public6, republicate, pentru :

Proiectul de hotdrAre nr.112 /04.08.2025, privind qvizqted documentqtiei Pldn

ufuonistic Zonol-PtJZ, pentru investitio ,,Porcelqre pentru qnsqmblu de locuinte unifdmilidle

"sdt Hemeius,comuno Hemeius,judetul Bdcou, beneficiqri CAPSATotiono si MARIN Vosile-Sorr;

Persoanele fizice sau persoanele juridice interesate pot depune in scris la

registratura primariei, prin e-mail, la adresar contact@prlmariahemeius.ro,prin fax:
0234/277675 sautelefonic la nr. de telelon 02341217 510, propuneri, sugestii,indicatii, s.u
opinii cu valoare de recomandare, pand in data de 26.09 2025, ora 09"q, cu privire la

Proiectul de hot;rere sus-menlionat, al cdrui conlinut il dem publicitdlii insolit de, refer3tuL

de aprobare inregistrat cu nr. 9767 din 28.08.2025 5i raportui de specialitate inregistrat :u
ff.9767 din 28.08.2025 .

Proiectul de hotdrare poate fi consu tat la sediul Primdriei comunei HEMEIUS,

judelul BACAU, din comuna Hemeius, sat. Heme ius ,str.lon Simionescu,nr.221,i\,)detu1

Bacau gi pe pagina de internet.
La fina izarea perioadei de dezbateti toate comunicariLe prlmite vor fi

centralizate,analizate si implementate(daca va fi cazul).

Documentatia in forma finala va fi supusa dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al

Comunei Hemeius, judelul Bacau in sedinta din luna septembrie 2025.

Afigat azi, data de 03.09.2025 la sediul institutiei.

PRt\/AR,
SAVA col)srANTlN



PRIMAR
LOC. Hemeius str.lon Simionescu,nr' 221, TEr./FM. 0234/217s10 '0234121767s t

E MAII : contact@primariahemeius ro

Nr.112 din 28.08.2025

PROIECT DE HOTARARE

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal-PUZ, pentru investitia ,,Parcelare pentru

ansamblu de locuinte unifamiliale "sat Hemeius,comuna Hemeius,judetul Bacau, beneficiEri

CAPSA Tatiana si MARIN Vasile-Sorin

PRIMARUL COMUNEI HEMEIUS,JUDETUL BACAU;
Avand in vedere:

. referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat cu ff 9764 din 28 08.2025)

. raportul compartimentLllui de resort inregistrat cu nr.9767 din 28.0A.2025)

. cererea inregistrata cu n r. 8726 din 05.08.2025 prin care CAPSA Tatiana , proprietar a

terenului in suprafata de 6713 mp, solicita avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zona -PUz i1

scopul realizariiinvestitiei ,, Parcelare penttu ansamblu de locuinte unifamiliale "sat
Hemeius,comuna Hemeius,iudetul Bacau;

. Avizul de Oportunitate nr.24 din 22.07.2025-conditionat emis de consiliulJudetean

Bacau;
. Certificatul de urbanism nr.121din 11.04,2025 emis de Primaria comunei Hemeius;

. M emoriu General , intocmit de S.C. VLAD STUDIO DESIGN S R.L Bacau,arh DtMlTRlUVad-

Dan,coordonator PETRUSCA Dan,proiect n.52L/2025 ;

. Extrase de carte funciara nr.69800 (6499 mp );64183(83 mp) 64182(83 mp) ;63915
(48 mp)-Hemeius;

. Planului Urbanistic al Comunei Hemeius aprobat prin HCL nr.25 din 15.04.2027)

Vazand avizulfavorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local ,

conform art.136 alin.(8),lit."c" din O.U.G. 57/03.07.2019,inregistrat cu nr. ... ......... din . ..... . . - ...;

ln conformitate cu:
- art.25 alin.{1), art.271 lit.c), art.45 lit.b), art.47, art.50 alin.(2), art.56 alin.(1) 5i alin.(4) din lr3ea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului$i urbanismul, cu modifidrile ticompletdrile ulterioare;
- art.18, art.21 alin.(1) lit.lj, aft.22, art.28 alin,(1) ti art30 alin.(2) din o.M.D.R.A.P. ff 233/'.)!6
pentru aprobarea Normelor metodologice de apucare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoiJlui
ti urbanism!l 9i de elaborare 9i actualizare a documentatiilor de urbanism;
- art.Talin.(13) din Legea nr. 5212003 privind transparenla decizionalS fn administraria putlic6,

republicati;



ln temeiul prevederilor prevederilor art. 129 alin. (1), (2), lit. ,,c,,alin.(6) lit."c",
alin.(14),art. 139 alin. (1),alin.3,lit."e" art. 196 alin. (1) lit. a) art.197 alin.(1),alin.(2) si

alin.{4),art.200 si art.243 alin.(1),lit."a" si ,,e" din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu

modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1, (1)Se avizeaza de principiu documentatia Plan Urbanistic zonal pentru investitia
,, Parcelare pentru ansamblu de locuinte unifamiliale "sat Hemeius,comuna Hemeius,iudetul
Bacau",imobil situat in sat Hemeius,comuna Hemeius,judetul Bacau, in suprafata de 6713 mp,
identificata cu numerele cadastrale:69800 (6499 mp );64183(83 mp)64182(83 mp);63915 (48

mp) , beneficiari CAPSA Tatiana si IMARIN Vasile-Sorin ,cu respectarea cerintelor impuse prin

Avizul de opoftunitqte nr.24 din 22.07.2025-e9!tj!b!9! olConsiliului ludeteqn Bqcou si a
prevederilor avizelor solicitate prin Certificatul de urbanism nr.121 din 11.04,2025,emis de
Primaria comunei Hemeius.

(2) lnvestitiile propuse a se realiza pe amplasamentele studiate vor fifinantate in

procent de 100% din surse proprii, de catre beneficiarii CAPSA Tatiana si lvlARlN Vasile-Sorin .

Art.2.lmobilu I -teren in suprafata 6713 mpeste identificat potrivit
Plonuluide incddrute ,,, PUG din anexa nr.1 la prezenta.

Art.3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul

comunei Hemeius sicompartimentul de urbanism,achizatiipublice si investitiidin cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Hemeius.

Art.4.Cu drept de contestare, in conditiile Legii ff.554/2004 cu modificirile Si

complet;rile ulterioare, la instanta de contencios administrativ competent;.
Art.5. Secretarulgeneral al U.A.T. Comuna Hemeiut, va comunica prezenta hotdrere,

primarului comunei Hemeiut, compartimentului: urbanism, achizitii publice fi investilii perfru

ducereo lo indeplinire $i lnstitujiei Prefectului - judetul Baciu penru efectuorea controlului de

legalitdte 5i se aduce la cunogtinti publicd pe paBina de internet www primariahemeius.ro la

sectiunea MonitorulOficial Local (MOL)-subsec!iunea Hotdrarile autoritetii deliberative.

lnitiator,primar
Sava Constantin

Avizat pentru legali

secretar general
Ciu.hi Adina Cam;lia



IIOMANIA
JUDETUL BACAU /u.

COMUNA HEMEIUS

Str. Ion Simionescu n r, 221, tel]10234-217 510, lhx: 217675; E-mail : contact@prima riahcmeius.'o

Compaltiment de urbanisln,
achizitii pLrblice si investitii

NL.9767 din 28.08.2025

RAPORT DE SPECIAI,IT'AT'E

La proiectul de hotarare privind avizarea documentatiei Plan IJrbanistic Zrnal
pentru investitia ,,Porcelare pentru onsumblu de locuinle unifomiliale " ' stl llex;eius'

comuno Hemeius, judelul Bacau,
beneficiari Capsa Tatiana si Marin Vasile Sorin

u' Prin cererea nr 8726 din 05.08.2025 beneficiarii terenurilor cu numerele cadstrale
69800 ( 6499 mp ) , 64183 ( 83 mp),64182 ( 83 mp ) , 63915 (48 mp ), \.'tarin

Vasile Solir.r si Capsa Tatiana au solicitat Hotaralca Consiliului Local Iletneius cu

privire )a avizarea documentatiei Planului Utbanistic Z.onal in vederea realizalii
investitiei: ,,Parcelqre pentru anstmblu de locuinle unifamiliale " ' 

sal lle'trcitts,
comunt Hemeius, judetul Bactu

,/ 'l'elenul ce va fi reglementat leprezinta imobil in suplafata totala de 6713 rrp avand

aategoria de folosinta arabil, curti constrr'lctii in intravilan, proprietate pri.ata a

investitorilor. cu furctiune de zona de locuit si t'unctiuni complementare, cctrlorn
extraselol dc calte {irnciara 690012025,64183/2025,64182/2025,639 | 5/2025.

u' l'ercnul este delimitat la Nord strada Izvolul alb , NC 65700 ; la NoldJist de

lcrcnuri proprietate privata in ir.rtravilan ( consttuite si libele de constructii ), i.
Sud-Vest- terenuri proprietate plivata in intravilan ( construite si libere cle

conslructii )NC 65944.62740 si strada L.uminii NC 60367 ;Nord Vest- tercn rli
proprietate privata in intravilan ( tcrcn arabil si libeli: de constructii )

/ lUr1qtig1ea -qxl5le.jtlLa a zonei stabilita plin Planul lJrbanistic General al cc -.runci

pentru amplasamentul solicilat dc catt'e benefioiari este de '.Zona llcui:195i
fu lSliq-nic-.o-llplalreuare.l

o functiunea dotninanta a zonei : locuinte indivitluale existente sau proprric cu

regilr.r de inaltin.re P, Ii+lD, cu caractel rural
e functiuni compicnreltare admise in zona: instilrltii pr-iblice, comert si s'rvicii

spatii verzi atnena-iate, accese pietonale, carosabile, parcaie

o utilizari permise : loouinte sociale si colective in blocuri individrra e sarr

ur.ril,ar,iliaie, c,,l.lte saLr insi*rite cr.r r.rn regim mini't.r de Pl 1E, Iocuinte urtilarilialc
cu tegim de inaltirrrc P; P l lIl, dotali publice de jntcres general comert si s:r'r'icii

sociaie, plolesionale, cotrrllletati, nlodernizari , reparatii capitale si extinderi irl toate

subzo,.,.ie. construclii necesare functiunilor complementare locuintelor. a ti,,:tal'ca

unor spalii la Partctul locuintelor sau amenajarea tLrlol'spatii indepenclentc PentrLr

comert si serviriii, necesrrre pelltru satisfilcerea celintclolzilnice ale locltil,lrilor,

activitati itepoluanle -.i cu un voltttr nlic de transportut i



utilizari interzise : locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii d(r

construibilitate(suprafata nrinima de 200 mp si fiont la strada dt' 12 r'ri pentnr
locuinte cuplate sau izoLate si I50 nL.p. si front la stlada de 8,00 m pentrLr locLrinte
insiruite, cu restrjclie tempolala saLr definitiva dc constluitc, unitati poluatrlc
genelatoare cic noxc sau pclicole tehnologice, expl()aLiLri de zaoatranl.
I)entru leglenentarea indicatorilol ulbanistici a fost necesar intocmirea unuj stucliLr

urbarristic : I'km (Jrbonislic Zonul si ri unui Rcgulamenl Laml de Urbunisnt
oJerenl , iriliat in baza Certilicatului de urbanism nr. 121/11.04.,2025 enris tie
l'rilnaria comunei I lerlejus si pcr.ltru cale a lbst obtinul Avizul de Oportunitate nr.
24 clil,r 22,07,2A25 erris de Consiiiul Judetean Bacau.
Benefici:rrii isi propun parcelalea terenului reglcmentat, iIl 14 loturi pentru
locuintc individualc ( loturi cu suprafete crrprinsc intre 3.tr8-399 mp..; si un lot
pentru drumul in indivizirrne.
P.O.T maxirn adrnis 357u conform propunerii tlin Studiul dc oportuuitate;
C.U.'f rnaxim adrnis 0.7, conform prcpunelii din Studiul dc oportunitatc :

llegim dc inaltimc admis P+1, cu inaltin.rea maxima ndrnisa 9 nt.
Menrbrii Conrisiei Tehnicc de Urbanism si Arnenajarea'feritoriului din cadrul
Consiliului Judetean Bacau au folmulat urmatoarele obscrvatii:

Se va solicita aviz de rnediu-ANMAP Bacaul

- Se va solicita punct de vedcre de la Adrniuistratia Nationala ,, Apele
llomnnc"-AIIA Siretl
Se va depune la DSP Bacau documentntia ltcntru notilicare asistenta de
specialita te;
I)rumul in incliviziune va respecta uor!nativele rcferitoare la acccsul
autospccialclor de interventic pentru stingcrea incendiilor;
Conditionarca autorizarii constructiilor de locuinte doar dupa exccuiia
retelelor edilitare;

,/ Plevedelile Planuh-ri Urbanistic Zonal devin aplicabilc si operstionale numai dupa
intocmirea unui llegulament de Urbanism Zonal si obtinerea hotara:-ii clefinitivc a

C.,rrsiliul [-oeal al torntrrrei lleureius.
/ I'rezentrl raport s-a intocmit in couformitate cu prevederile art. 136, alin, (1)

din O.U.G. nr,57/2019 privind Codul administrativ.

A\ rnd in vcdcrc cclc rnai srrs erprrsc. si linand cont dc :

'/ r'elelatul dc aplobare nr. 9764 din 28.08.2025, initiat de primal Constantin Sava ;

"' adresa cle inlirrmale nr.9765 din 28.08.2025, intoclnita de Secretal General Adila
Carrelia Ciuchi, privind initierea proieotului de hotarare : avizarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal pentru inyestitia: :,,Porcelore penlru onsomblu de
I oc uinte unifh milial e "

propun spre analizi gi dezbatere proiectul de hotirare initiat.

\7

i\tl t )( ,', i.
C 

"n.t 
u,hr,ntt
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T{()MANIA
.IUDE'TUL BACAU

COMUNA HEMEIUS

5tr'. Iun Simioncscu nr.22i tel.:0234-21751Q @1 2!767!; !4!!! ;cqry4q@p!:r!4-4ft3!llrCiu!rr1)

Nr.9764 dir 28.08.2025

REI'ERAT DE APROBARE

0,vtl,-i..l proiectului 
"le 

honr,-lrc pt ivind Qvizarea docttmentatiei Plan Urbanistic Zonar
pentru investilia ,,Parcelare penlru onsantblu {le locuinte unifamiliole " , sat Liliec.
4:omutm l{emeius, judelul Brca&

l)omnilol corrsilieri :

> Prin cererea nf 8726 din 05.08.2025 benelicialii terenurilor cu numerele cadastralc 69800 t 6499

rnp ) , 64lll3 ( It:i mp).6.1182 ( 83 rnp ). 63915 (18 mp ) . Marii Vasilc Sorin si Capsa Tatana au

solicitat Ilotamrea CoDsiliqlur [,oca[ Flemeius ou piivire la avizarca doclimentatiei ll]nului
l,lrh.lnistic Zonal iu v:dere.a rdalizr,:ii rnvcstitiei: ,,Ptrcel,tre ptntru arcamblu .le l:tuinte

il rliliIle " , sul Her cius. cotuufia llemeius,j ietul Bacou.
i Terenul cc va fi reglehlentat lepre;:inta imobil in suprafata totala de 671:l mp avand cate!: a de

' foiosinta arabil. curti constr ctji, conibrft exlraselor de cartc fr-rnciara penlru inf:rnlarc
6900/2oils. 64r 83/2025, 64182i2025,639 1 5i2025.

,' Bcneliciarul isi propune lotizarca tcrenului in vederea construirii de l4 locuinte indiviluiile (

loturi e.r suprafete cuprinsc intre 348-399 np ) si un lot pentru drumul in indiviziune-
l Prezentul studiu urbalistic : Phh Afiarrislic Zonal si a uhui Regulamertl Local .le Ufiltais t

ofelefit , este initiat in baza Ccrtificatului de urbanism nr. 121171.04.2025, emis dc P- maria

comunei Hemeius si pentN care a lost obtinut Avizul de Oportunia^tc nr.24l 27.01.2025 a4 din
06.02.2025 emis de Consiliul Judetean Bacau.

! Prev;dr.:r'ile PlairrLlui []tbouistic Zonal si a Itegulanlenlului Local dc urbanism inili.rt cj calre

proplietarii lr,larin Vasile Sorin si Capsa latiana. devin aplicabilc si operationale num:i dupa

afrcbarca deliniiiva de catrc C'onsiliul I-ocal Hcmeius.

IntL ttliul ptt\ederilor art. I 3 ,fulin I ) din Ordonuntu de l.h'genta a Gut'ernultri nr.57,'2019 priti,tl
()odLl rltili,lislr.tiiv, inli c )rim initiotiva de pi'(tmowta d Proiedului de hotatate pritit d a 44rcd
locume!$oliei Pluti (lrbtnislic Zonhl pe tru -,Parcelflft pcttlt u trtsonthlu le locai le utdauiliTte " ,

so! Lili?ct, cohtutid IJehteius, ,iudetul llocnu, beneficiari lomnii Maih ,'asile Sorin si Cnpsn Titsqt.

-rur\


