ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

PRIMAR
LOC. HEMEIUS str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675 ;
E-MAIL ; contact@primariahemeius.ro

NF.7093 din 09.06.2026
ANUNT

UNITATEA  ADMINISTRATIV ~ TERITORIALA COMUNA  HEMEIUS,

JUDETUL BACAU - reprezentatd prin PRIMAR, domnul Constantin SAVA —cu

sediul in sat/ comuna Hemeius, str. lon Simionescu , nr.221, judeful Bacdu, initiaza procedura de
cansultare publicd, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicata, pentru:

Proiectul de hotdrdre nr.55 /02.06.2026, privind avizarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal-PUZ, pentru investitia ,, Construire ansamblu de locuinte individuale,dotari
publice,extindere retele edilitare si imprejmuire teren”-comuna Hemeius,judetul Bacau,
beneficiar 5.C CASA VALITO S.R.L,reprezentata prin administrator TOCILA COSMA VASILICA ;

Persoanele fizice sau persoanele juridice interesate pot depune in scris la
registratura primariei, prin e-mail, la adresa: contact@primariahemeius.ro ,prin fax :
0234/217675 sau telefonic la nr. de telefon 0234/217510, propuneri, sugestii,indicatii, sau
opinii cu valoare de recomandare, pana in data de 26.06.2026, ora 12°¢, cu privire la
Proiectul de hotarare sus-mentionat, al cdrui continut 1l ddm publicittii insotit de, referatul
de aprobare inregistrat cu nr. 6758 din 02.06.2026 si raportul de specialitate inregistrat cu
nr. 6760 din 02.06.2026 .

Proiectul de hotarare poate fi consultat ia sediul Primariei comunei HEMEIUS,
judetul BACAU, din comuna Hemeius, sat.Hemeius ,str.lon Simionescu,nr. 221,judetul
Bacau si pe pagina de internet.

La finalizarea perioadei de dezbateri toate comunicarile primite vor fi
centralizate,analizate si implementate(daca va fi cazul).

Documentatia in forma finala va fi supusa dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Hemeius, judetul Bacau in sedinta din luna iunie 2026.

Afisat azi, data de 09.06.2026 la sediul institutiei.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

PRIMAR
LOC. Hemeius str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675 ;
E-MAIL : contact@primariahemeius.ro

Nr.55 din 02.06.2026
PROIECT DE HOTARARE

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal-PUZ, pentru investitia ,, Construire
ansamblu de locuinte individuale,dotari publice,extindere retele edilitare si imprejmuire
teren”-comuna Hemeius,judetul Bacau, beneficiar S.C CASA VALITO S.R.L,reprezentata prin
administrator TOCILA COSMA VASILICA

PRIMARUL COMUNE! HEMEIUS,JUDETUL BACAU;

Avand in vedere:

referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat cu nr. 6758 din 02.06.2026;

s raportul compartimentului de resort inregistrat cu nr.6760 din 02.06.2026;

e cererea inregistrata cu nr. 6196 din 19.05.2026 prin care domnul TOCILA COZMA
VASILICA, administrator la S.C.CASA VALITOR S.R.L , solicita avizarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal -PUZ in scopul realizarii investitiei “ Construire ansamblu de locuinte
individuale,dotari publice,extindere retele edilitare si imprejmuire teren “;

e Avizul de Oportunitate nr.18 din 14.04.2026- emis de Consiliul Judetean Bacau;

e Certificatul de urbanism nr.319 din 26.11.2025 emis de Primaria comunei Hemeius;

e Memoriu de Prezentare , intocmit de arh. Alexandru TORNGHIBEL si verificat de catre
arh.Stefan BOICIUC;

¢ Raport privind informarea si consultarea publicului inregistrat cu nr............ 0 11 o [——— 3

e Extrase de carte funciara nr.60811( 10 538 mp ); 63098 (1025 mp) ;60802 (1139 mp);
62064 (13100 mp)--Hemeius ;

e Planului Urbanistic al Comunei Hemeius aprobat prin HCL nr.25 din 15.04.2021;

Vazand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local ,
conform art.136 alin.(8),lit.”¢” din 0.U.G. 57/03.07.2019,inregistrat cu nr. ...coeeeeee. diN e

In conformitate cu:
- art.25 alin.(1), art.27" lit.c), art.45 lit.b), art.47, art.50 alin.(2), art.56 alin.(1) si alin.(4) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare ;
- art.18, art.21 alin.(1) lit.f), art.22, art.28 alin.(1) si art.30 alin.(2) din O.M.D.R.A.P. nr.233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism;
- art.7alin.(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraia publica,
republicatd ;



In temeiul prevederilor prevederilor art. 129 alin. (1), (2), lit. ,.c ,alin.(6) hik"e%
alin.(14),art. 139 alin. (1) ,alin.3,lit.”e” art. 196 alin. (1) lit. a) art.197 alin.(1),alin.(2) si
alin.(4),art.200 si art.243 alin.(1),lit.”a” si ,e" din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. (1)Se avizeaza de principiu documentatia Plan Urbanistic Zonal pentru investitia ,,
Construire ansamblu de locuinte individuale,dotari publice,extindere retele edilitare si
imprejmuire teren” ,comuna Hemeius,judetul Bacau, in suprafata de 25 802 mp, identificata cu
numerele cadastrale : 60811( 10 538 mp ); 63098 (1025 mp) ;60802 (1138 mp); 62064
(13100 mp)-— beneficiar S.C CASA VALITO S.R.L ,reprezentata prin administrator Tocila Cosma
Vasilica ,cu respectarea cerintelor impuse prin Avizul de oportunitate nr.18 din 14.04.2026- af
Consiliului Judetean Bacau si a prevederilor avizelor solicitate prin Certificatul de urbanism
nr.319 din 26.11.2026,emis de Primaria comunei Hemeius.

{2) Investitiile propuse a se realiza pe amplasamentele studiate vor fi finantate in
procent de 100% din surse proprii, de catre beneficiar S.C. CASA VALITO S.R.L ,reprezentata prin
administrator Tocila Cosma Vasilica.

Art.2.Imobilul —teren in suprafata 25 802 mp este identificat potrivit

Planului de incadrare in teritoriu din anexa nr.1 la prezenta.

Art.3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul
comunei Hemeius si compartimentul de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Hemeius.

Art.4.Cu drept de contestare, in conditiile Legii nr.554/2004 cu modificarile si
completérile ulterioare, la instanta de contencios administrativ competenta.

Art.5. Secretarul general al U.A.T. Comuna Hemeius, va comunica prezenta hotarare,
primarului comunei Hemeius, compartimentului: urbanism si amenajarea teritoriului pentru
ducerea la indeplinire si Institutiei Prefectului — judetul Bacau pentru efectuarea controlului de
legalitate si se aduce la cunostintd publicd pe pagina de internet www primariahemeius.ro la

sectiunea Monitorul Oficial Local (MOL) — subsectiunea Hotdrarile autoritatii deliberative.

Initiator,primar
Sava Constantin

Avizat pentru legaljtate
secretar general
Ciuchi Adina Camel {
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Nr.6758 din 02.06.2026

REFERAT DE APROBARE

asupra proiectului de hotarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru investitia ,,Construire ansamblu de locuinte individuale,dotari publice, extindere
retele edilitare si imprejmuire teren” , comuna Hemeius, judetul Bacau

Domnilor consilieri :

» Prin cererea nr.6196 din 19.05.2026 beneficiara terenului cu numerele cadastrale
60802( 1139 mp), 60811 ( 10538 mp), 63098 ( 1025 mp) si 62064 ( 13100mp ) SC
Casa Valito SRL prin reprezentant Tocila Cozma Vasilica, a solicitat Hotararea
Consiliului Local Hemeius cu privire la avizarea documentatiei Planului
Urbanistic Zonal in vederea realizarii investitiei: ,, Construire ansamblu de locuinte
individuale,dotari publice, extindere retele edilitare si imprejmuire teren”.

» Terenul ce va fi reglementat reprezinta imobile in suprafata totala de 25 802 mp
avand categoria de folosinta arabil in extravilanul comunei.

» Conform Planului Urbanistic General al comunei aprobat cu HCL nr. 25 din
15.04.2021 terenul are functiunea de ,,Zona teren arabil in extravilan”

» SC Casa Valito SRL isi propune construirea a 60 de locuinte . De asemenea se
propune si schimbarea functiunii terenurilor agricole situate in extravilan in
« Zona pentru cai de circulatire; zona pentru spatii plantate, agrement,
sport ;zona pentru locuinte si functiuni complementare »

» Prezentul studiu urbanistic : Plan Urbanistic Zonal si a unui Regulament Local de
Urbanism aferent , este initiat in baza Certificatului de urbanism nr. 319 din
26.11.2025 emis de Primaria comunei Hemeius si a Avizul de Oportunitate nr.18
din 14.04.2026 emis de Consiliul Judetean Bacau.



ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

SECRETAR GENERAL

LOC. Hemeius str.lon Simionescu,nr. 221, TEL/FAX. 0234/217510 -0234/217675 ;
E-MAIL : contact@primariahemeius.ro

Nr. 6758 din 02.06.2026

CATRE,
COMPARTIMENTUL URBANISM ST
AMENAJAREA TERITORIULUY

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit.), alin.(4) si alin.(5)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, v inaintdm aldturat Proiectul de
hotirare nr.55 din 02.06.2026 insotit de Referatul de aprobare nr. 6758 din
02.06.2026, initiat de Primarul comunei Hemeius in vederea intocmiril Raportului si
remiterea acestuia de indata citre Secretarul general al comunei Hemeius.

PRIMAR,
Constantin SAVA

SECRETAR GENERAL
Adina Camerlia CIUCHL



ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA HEMEIUS

Str. Ion Simionescu nr. 221, tel.:0234-217510, fax: 217675; E-mail :contact@primariahemeius.ro

Compartiment de urbanism si
Amenajarea teritoriului

Nr. 6760 din 02.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru ,,Construire ansamblu de locuinte individuale,dotari publice, extindere retele
edilitare si imprejmuire teren” , comuna Hemeius, judetul Bacau, beneficiar SC CASA
VALITO S.R.L, reprezentanta prin dl.Tocila Cozma Vasilica

v' Prin cererea nr.6196 din 19.05.2026 beneficiara terenului cu numerele cadastrale
60802( 1139 mp), 60811 ( 10538 mp), 63098 ( 1025 mp) si 62064 ( 13100mp ) SC
Casa Valito SRL prin reprezentant Tocila Cozma Vasilica, a solicitat Hotararea
Consiliului Local Hemeius cu privire la avizarea documentatiei Planului
Urbanistic Zonal in vederea realizarii investitiei: ,, Construire ansamblu de locuinte
individuale,dotari publice, extindere retele edilitare si imprejmuire teren” ,
comuna Hemeius, judetul Bacau,

v" Terenul ce va fi reglementat reprezinta imobile in suprafata totala de 25 802 mp
avand categoria de folosinta arabil in extravilanul comunei.

v' Terenul este delimitat la Nord —drum de exploatare DE234 , Sud — teren arabil
,proprietate privata ,liber de constructii in extravilan, Est — drum de exploatare
DE410 si la Vest — terenuri arabile , libere de constructii, proprietati private situate
in extravilan.

v" Functiunea existenta a zonei stabilita prin Planul Urbanistic General al comunei
pentru amplasamentul solicitat este de ,.Zona teren arabil in extravilan”

v Pentru realizarea investitiei se propun urmatoarele operatiuni:

- Introducerea in intravilan a suprafetei de 25 497 mp cu functiunea de
« Zona pentru cai de circulatire ; zona pentru spatii_plantate, agrement,
sport ;zona pentru locuinte si functiuni complementare » ;

- Reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic ;

- Parcelarea terenului in 60de loturi pentru locuinte individuale ;1 lot destinat
spatiului de agrement si sport, 1 lot pentru terenul destinat caii de circulatie
si cedarea suprafetei de 305 mp pentru circulatia rutiera din extravilan ;

- Pentru fiecare lot de locuinta se va amenaja cel putin un loc de parcare cu
dimensiuni 2.5x5.00 m , doar in interiorul terenului reglementat ;

- Amenajarea drumului in interior, profil de 9 m , in forma de « U » ;

- P.O.T maxim admis 40% conform propunerii din Studiul de oportunitate;

- C.U.T maxim admis 1.2, conform propunerii din Studiul de oportunitate;

- Regim de inaltime maxim admis S+P+1, cu inaltimea maxima admisa 14 m.
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Domnule Primar,

Subsemnatul TOCILA COZMA VASILICA, domiciliat in municipiul Bacdu,
strada Calea Moldovei, nr. 211, judetul Bacdu, administrator la S.C. CASA VALITO
S.R.L. cu sediul in municipiul Baciu, str. Calea Moldovei, nr. 211, judetul Bacau,
v rog si-mi eliberati H.C.L. AVIZARE privind proiectul P.U.Z. "CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI PUBLICE, EXTINDERE RETELE
EDILITARE SI IMPREJMUIRE TEREN”, in comuna Hemeius, identificat prin nr.
cadastrale 60802, 60811, 63098, 62064, judetul Bacau.

Anexez:

e Certificat de urbanism nr. 319 26.11.2025
e Anexa la Cerificatul de Urbanism (ortofotoplan)
e Avizul de oportunitate nr. 18/14.04.2026
e Memoriu de prezentare '

e Regulament Local de Urbanism

e UOIncadrarein zona

e U1 Situatia existenta

e U2 Reglementari urbanistice

e U2.1 Mobilare posibila

e U3 Reglementari tehnico-edilitare

e U4 Proprietatea asupra terenurilor

Data \\
/2.00.L23E |

¢

Domului Primar al Comunei Hemeius



F2 - Aviz de oportunitate eliberat de ciitre Consiliul judetean

ROMANIA
Judetul Bac#u

Consiliul Judetean Baciu Aprobat,

Presedin e@&&ﬁﬁl udetean,

Ca urmare a cererii adresate de TOCILA COZMA VASILICA, reprezentant al S.C.
CASA VALITO S.R.L., cu sediul in judetul Bacu, municipiul Baciu, strada Calea Moldovei,
nr. 211, inregistratd la nr. 4584 din 23.02.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile

ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 18 din 14.04.2026

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal ,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI PUBLICE, EXTINDERE RETELE
EDILITARE SI IMPREJMUIRE TEREN?”, generat de imobilul situat in judetul Bac#u,
comuna Hemeius, identificat prin numerele cadastrale 60802 (1139 mp), 60811 (10538 mp),
63098 (1025 mp), si 62064 (13100 mp), cu acces la strada Prisicii prin DE 234, conform
Certificatului de urbanism nr. 319 din 26.11.2025, eliberat de Primé#ria comunei Hemeius, cu

respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul ce va fi reglementat este reprezentat de imobilele cu numerele cadastrale

60802 (1139 mp), 60811 (10538 mp), 63098 (1025 mp), si 62064 (13100 mp) situate in

extravilan - categoria de folosintd arabil. Terenul reglementat are suprafata totald de 25802 mp.
Conform extraselor de carte funciard pentru informare depuse de solicitant impreuni cu

Studiul de oportunitate, terenuerile sunt libere de constructii, proprietate privati a investitorului.

Conform anexei la prezentul aviz, terenul ce va fi reglementat este delimitat de:

la nord — drum exploatare DE 234;

Ia sud - teren arabil liber de constructii, situat in extravilan, proprietate privati;

la est — drum exploatare DE 410;

la vest — terenuri arabile libere de constructii, situate in extravilan, proprietiti private.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti

Pentru realizarea investitiei se propun urméatoarele operatiuni:

e introducerea in intravilan a suprafetei de 25497 mp cu functiunea de Zond pentru
locuinte si functiuni complementare;

» reglementarea acestui teren din punct de vedere urbanistic;

» cedarea suprafetei de 305 mp pentru circulatia rutierd din extravilan.

In urma prezentirii Studiului de oportunitate in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din 27.02.2026, au fost obtinute 10 voturi favorabile, iar
membrii comisiei au formulat urmétoarele observatii:

- se va solicita punct de vedere al ABA Siret - SGA Baciu;

- se va depune la DSP Bacau documentatia pentru notificare asistentd de specialitate.



aviz Garda Forestierd Suceava,

punct de vedere al AN Apele Romaéne,

aviz Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciu,

aviz Directia Judeteans de Sinitate Publicd Bacéu,

aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3,

aviz administratorul retelei de alimentare cu energie electricé,
aviz administratorul retelei de alimentare cu api potabila,
aviz administratorul retelei de distributie gaze naturale,

aviz administratorul retelei de canalizare,

aviz administratorul drumului local,

Consiliul Judetean Bac#u — avizul Arhitectului Sef.
Documentatia de urbanism va fi insotitd si de urmétoarele documente:
Raportul informarii si consultdrii publicului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

Conform ,,Regulamentului local al Consiliului Local Hemeius, judetul Baciu referitor

la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
urbanism din Comuna Hemeius”, in cadrul procesului de elaborare a planurilor urbanistice
zonale, informarea si consultarea publicului se fac in urmitoarele etape:

etapa pregititoare — anunfarea intentiei de elaborare;

etapa elaborérii propunerilor (prima versiune a planului ce va fi supusa avizérii);

etapa elaboririi propunerii finale — etapa aprobdrii (varianta finald a planului care
include observatiilé avizatorilor si se supune procedurii de transparenti decizional);
etapa monitorizarii implementdrii planului aprobat.

Conform regulamentului mentionat anterior, activitédtile de informare si consultare a

cetitenilor, efectuate pentru planurile urbanistice zonale si de detaliu initiate de investitori
privati (persoane private fizice sau juridice) vor fi suportate integral de catre acestia. De
asemenea, fondurile vor fi utilizate pentru acoperirea urmitoarelor cheltuieli aferente informérii

si consultdrii publicului:

materiale tipdrite, multiplicate;

servicii de corespondenti;

anunturi in mass media;

costuri comunicatii (telefon, fax, etc.);

personalul detasat pentru aceste activititi;

servicii cercetare sociologici;

servicii facilitare ntalniri, interviuri de grup, audieri, dezbateri;

inchiriere i amortizare echipamente;

editare materiale in vederea expunerii.

Conform acestui regulament, initiatorul planului urbanistic va propune un calendar

pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 319 din 26.11.2025 eliberat de Priméria comunei Hemeius.

Achitat taxa de 53,45 lei, conform Chitantei nr. v....ooceveveeves AN ceeeicciiiiiinieas
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ......cccevevceerncene.




ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA COMUNEI HEMEIUS
[autoritatea administratiei publice emitente™)]
NR. 13868 DIN 25.11.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
NralS din 26.1\,20%%

4sepre

In scopul: AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL:
., CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI PUBLICE,
EXTINDERE RETELE EDILITARE SI IMPREJMUIRE TEREN"

Ca urmare a cererii adresate de’" SC CASA VALITO SRL cu domieitivl®? /sediul in judctul Bacau,
municipiul/orasul/cemuna Bacau , strada Calea Moldovei, nr.211 sc - ap , prin administrator Tocila

Cozma Vasilica, telefon 0740318090, inregistrata la nr. 13177 din 12.11.2025
pentru imobilul — teren si/sau constructii - situat in judetul Bacau, munieipiulorasul/comuna Hemeius,

seetorul/ satul—, cod postal -, strada - , nr.-
s-au identificat prin ) EXTRASE DE PLAN CADASTRAL pentru imobilele cu IE 60802, 60811, 63098,

62064; NUMERE CADASTRALE 60802, 60811, 63098, 62064, TARLA 31, PARCELA 411/35, 411/36

CARTI FUNCIARE NR 60802, 60811, 63098, 62064
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 115/2012, faza PUG, aprobatd cu Hotardrca

Consiliului Local Hemeius nr. 25 din 15.04.2021
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificérile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC

Conform anexei ce face parte integranta din prezentul certificat de urbanism, potrivit art.35,
alin.3 si art.5 din Ordinul nr 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarc a
Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

2. REGIMUL ECONOMIC

- categoria de [olosinfa actuald: teren arabil

- zona de impozitare in cadrul localitatii -, rangul -
- functiunea zonei stabilita prin Planul Urbanistic General al comunei este de ,,Zona teren extravilan”™

#1) Numele si prenumele solicitantului
#2) Adresa solicitantului
+3) Date de identificare a imobilulu



5.— CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEHMFARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism(copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz,
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu

dispune altfel (copic legalizata)

extrasul de plan cadastral

¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare original)
Planu! urbanistic zonal intoemit conform ,,Ghid privind métodologia de elaborare si continutul cadru

al PUZ ** indicativ GM-010-2000
[ ]D.T.AC. [ ]1D.T.O.E [ 1 D.T.A.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) Avizele si acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura (copie)

[x ] alimentarccuapi [x] gazenaturale Alte avize/acorduri:
[x] canalizare [ ] telefonizare []
[x] alimentarc energic electrica [ 1 salubritate []
[ 1 alimentare energie termica [ 1 transporturban
d.2) Avize §i acorduri:
[ 1 securitatea la incendiu [ ] protectiacivila [x] sanatatea populatici

ralizate ale acestora:

d.3) Avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale sifsau ale serviciilor descent
,cu modificarile si complétarile

Aviz de oportunitate pentru faza PUZ aprobat conform Legii 350/2001 republicata

ulterioare;
- Raportul informarii si consultarii publicului ;
- HCL Hemeius privind avizare PUZ;
- AN Apele Romane;

- AVIZANLE
Acordul prealabil si autorizatia de amplasaresi/sau acces in zona drumului public, emise de administratorul drumului

respectiv, potrivit art.46, alin.1 si alind din ORDONANTA nr 43 din 28 august 1997, republicata si actualizata, privind

regimul drumurilor;

Avizul arhitectului sef al judetului Bacnu prin C.T.UA.T;

Dovada Dreptului de executie a lucrarilor conform Legii 50/1991 republicata, ¢
- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta- securitate la incendiu P.S.1.( daca este cazul potrivit anexei | Ia H.G 571/2016)
Ministerul Apararii Nationale-Statul Major General

Statu! Major al Fortelor Aeriene, daca se amplaseaza constructii cu regim de ina
cladirilor invecinate

- Dircctia Judcteana pentru Cultura Bacau

- Garda Forestiera Suceava

- Ministeru! Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

Plan Urbanistic Zonal intoemit conform ,, Ghid privind metodologia de clabor

GM-010-2000
Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z. prin H.C.L. se va solicita autor

u modificarile si completarile ulterioare;

Itime mai mare decat media inaltimilor

are si continut cadrul al PUZ" indicativ

izatia de construire pentru realizarea investitiei.

d.4) Studii de specialitate:

- Studiu Geotchnie -+ Referat de verificare

- Raport de Conformare NZEB ( Nearly Zero Energy Building)

e. Punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie)
f. Dovada invegistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original}.

g. Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 (douazeci si patru) luni de la data erpiterii

/1—7\ (
PRIMAKRIE A Y SECRETAR GENERAL,
CONSTA AV N\ ADINAT7 AMELIA CIUCHI
L.5+ | A

'.’:’ : E2

o / p. ARHITECT SEF,***¥)

Gy > {
Mtiny v DIANA MONICA [0JA

Achitat taxa de: 76.00 lei, conform chitantei nr. 0002313 din 28.03.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin—posta la, dat,  ssnmasn



Anexa

ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA COMUNEI HEMEIUS

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr2d.din 26002925

REGIMUL JURIDIC
- terenul in suprafata de 1139 m.p. identificat cu numar cadastral 60802, categorie de folosinta arabil

in extravilan, reprezinta proprietatea privata a societatii SC Casa Valito SRL ,conform actelor de
proprietate mentionate in Extrasul de Carte Funciara pentru Informare emis de OCP1 Bacau sub nr.
60802/2025;

- terenul in suprafata de 10538 m.p. identificat cu numar cadastral 60811, categorie de folosinta
arabil in extravilan, reprezinta proprietatea privata a societatii SC Casa Valito SRL ,conform actelor
de proprietate mentionate in Extrasul de Carte Funciara pentru Informare emis de OCPI Bacau sub
nr. 60811/2025;

- terenul in suprafata de 1025 m.p. identificat cu numar cadastral 63098, categorie de folosinta arabil
in extravilan, reprezinta proprietatea privata a societatii SC Casa Valito SRL ,conform actelor de
proprietate mentionate in Extrasul de Carte Funciara pentru Informare emis de OCPI Bacau sub nr.
63098/2025;

- terenul in suprafata de 13100 m.p. identificat cu numar cadastral 62064, categorie de folosinta
arabil in extravilan, reprezinta proprietatea privataa societatii SC Casa Valito SRL ,conform actelor
de proprietate mentionate in Extrasul de Carte Funciara pentru Informare emis de OCPI Bacau sub
nr. 62064/2025;

. conform Planului Urbanistic General aprobat aprobati cu HCL nr. 25 din 15.04.2021 , terenurile se
afla in extravilanul comunei, in zona de protectie aeriana (> 191.7 NMN).

REGIMUIL TEHNIC

terenul are acces la strada Prisacii prin DE 234

utilitati publice existente la strada Prisacii : retea de alimentare cu energie electrica. retea de
alimentare cu gazc naturale ,retea centralizata de alimentare cu apa si canalizare ( in curs de exccutie
prin program POIM-CL11)

racordul la utilitati se va efectua de catre beneficiar cu fonduri proprii

functiunea dominanta a zonei : teren agricol situat in extravilan

pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii 50/1991 republicata si actualizata si ale art. 90-103
din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot
executa lucrari pentru retele magistrale, cai de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, constructii/amenajari pentru combaterea si
prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala (inundatii, alunecari de teren,
eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii si amenajari
speciale.

pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zona a obiectivului
solicitat este necesar intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, pe suprafata totala masurata de 25 802
m.p., conform Legii 350/1001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare , art. 31, alin (1), lit b. , in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul — sef si aprobat , dupa caz conform competentei, potrivit art.32,
alin.2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului .

potrivit accleasi legi , alin.(5) - prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire
la : regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament .
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CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
DOTARI PUBLICE, EXTINDERE RETELE EDILITARE $I
iMPREJMUIRE TEREN

PROIECT NR. 17/2025
FAZA P.U.Z.

X DOCUMENTATIE PENTRU PRIMARIA HEMEIUS
IN VEDEREA OBTINERII H.C.L. PRIVIND AVIZAREA DE PRINCIPIU

AMPLASAMENT:
COMUNA HEMEIUS, NR. CAD. 60802, 60811, 63098, 62064
JUDETUL BACAU

BENEFICIAR:

CASA VALITO S.R.L.
PROIECTANT:

URBAN ARK STUDIO S.R.L.



