ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

PRIMAR
LOC. HEMEIUS str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675;
E-MAIL : contact@primarighemeius.ro

Nr.6738 din 29.05.2026
ANUNT

UNITATEA  ADMINISTRATIV ~ TERITORIALA COMUNA HEMEIUS,

JUDETUL BACAU - reprezentatd prin PRIMAR, domnul Constantin SAVA —cu

sediul in sat/ comuna Hemeius, str. lon Simionescu , nr.221, judetul Bacdu, initiaza procedura de
consultare publicd, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, pentru :

Proiectul de hotdrére nr.39 /29.04.2026, privind avizarea documentatiei Plan
Urbanistic Zonal-PUZ, pentru investitia ,,Ansamblu de locuinte , imprejmuiri terenuri si
racord utilitati tenico — edilitare “sat Hemeius,comuna Hemeius,judetul Bacau,
beneficiar SC VTZ RESIDENCE SRL;

Persoanele fizice sau persoanele juridice interesate pot depune n scris la
registratura primariei, prin e-mail, la adresa: contact@primariahemeius.ro ,prin fax :
0234/217675 sau telefonic [a nr. de telefon 0234/217510, propuneri, sugestii,indicatii, sau
opinii cu valoare de recomandare, pand in data de 26.06.2026, ora 12°¢, cu privire la
Proiectul de hotdrare sus-mentionat, al carui continut Tl dam publicitatii insotit de, referatul
de aprobare inregistrat cu nr. 5245 din 29.04.2026 si raportul de specialitate inregistrat cu
nr. 5247 din 29.04.2026 .

Proiectul de hot3rare poate fi consultat la sediul Primariei comunei HEMEIUS,
judetul BACAU, din comuna Hemeius, sat.Hemeius ,str.lon Simionescu,nr. 221,judetul
Bacau si pe pagina de internet.

La finalizarea perioadei de dezbateri toate comunicarile primite vor fi
centralizate,analizate si implementate(daca va fi cazul).

Documentatia in forma finala va fi supusa dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Hemeius, judetul Bacau in sedinta din luna iunie 2026.

Afisat azi, data de 29.05.2026 |a sediul institutiei.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS
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PRIMAR
LOC. Hemeius str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675 ;
E-MAIL ; contact@primariahemeius.ro

Nr.39 din 29.04.2026
PROIECT DE HOTARARE

Privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal-PUZ, pentru investitia ,Ansamblu de
locuinte ,imprejmuiri terenuri si racord utilitati tenico — edilitare “sat Hemeius,comuna
Hemeius,judetul Bacau, beneficiar SC VTZ RESIDENCE SRL

PRIMARUL COMUNEI HEMEIUS,JUDETUL BACAU;

Avand in vedere:

o referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat cu nr. 5245 din 29.04.2026;

e raportul compartimentului de resort inregistrat cu nr.5247 din 29.04.2026;

e cererea inregistrata cu nr. 4773 din 21.04.2026 prin care SCVTZ RESIDENCE SRL,
reprezentata de Adam Adrian , solicita avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zona -PUZ in
scopul realizarii investitiei ,,Ansamblu de locuinte ,imprejmuiri terenuri si racord utilitati tenico
- edilitare “;

o Avizul de Oportunitate nr.39 din 04.12.2025- emis de Consiliul Judetean Bacau;

e Certificatul de urbanism nr.215 din 03.07.2025 emis de Primaria comunei Hemeius;

e Memoriu de Prezentare nr.51 din 24.09.2025, intocmit de S.C. PRODOMUS S.R.L
Bacau,arh. Marian CATUNEANU;,

e Raport privind informarea si consultarea publicului inregistrat cu nr.3760 din 30.03.2026;

o Extrase de carte funciara nr.70020 (6304 mp ); 70021 (3833 mp) 70022 (4428 mp)-
Hemeius ;

e Planului Urbanistic al Comunei Hemeius aprobat prin HCL nr.25 din 15.04.2021;

Vazand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local ,
conform art.136 alin.(8),lit.”c” din 0.U.G. 57/03.07.2019,inregistrat cu nr. ............ 5 [0 . :

In conformitate cu:
- art.25 alin.(1), art.27* lit.c), art.45 lit.b), art.47, art.50 alin.(2), art.56 alin.(1) si alin.(4) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare ;
- art.18, art.21 alin.(1) lit.f), art.22, art.28 alin.(1) si art.30 alin.(2) din O.M.D.R.A.P. nr.233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;
- art.7alin.(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd,
republicatd ;

In temeiul prevederilor prevederilor art. 129 alin. (1), (2), lit. ,c yalin.(6) lit.”¢”,

alin.(14),art. 139 alin. (1) ,alin.3,lit.”e” art. 196 alin. (1) lit. a) art.197 alin.(1),alin.(2) si



alin.(4),art.200 si art.243 alin.(1),lit.”a” si ,,&"” din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. (1)Se avizeaza de principiu documentatia Plan Urbanistic Zonal pentru investitia ,,
Ansamblu de locuinte ,imprejmuiri terenuri si racord utilitati tenico — edilitare ” ,imobil situat
in sat Hemeius,comuna Hemeius,judetul Bacau, in suprafata de 14565 mp, identificata cu
numerele cadastrale : 70020 (6304 mp ); 70021 (3833 mp) 70022 (4428 mp), beneficiar SC VTZ
RESIDENCE SRL,reprezentata de Adam Adrian ,cu respectarea cerintelor impuse prin Avizul de
oportunitate nr.39 din 04.12.2025- al Consiliului Judetean Bacau si a prevederilor avizelor
solicitate prin Certificatul de urbanism nr.215 din 23.07.2025,emis de Primaria comunei
Hemeius.

(2) Investitiile propuse a se realiza pe amplasamentele studiate vor fi finantate in
procent de 100% din surse proprii, de catre beneficiar SC VTZ RESIDENCE SRL,reprezentata de Adam
Adrian

Art.2.Imobilul —teren in suprafata 14565 mp este identificat potrivit
Planului de incadrare a zonei din anexa nr.1 la prezenta.

Art.3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul
comunei Hemeius si compartimentul de urbanism,achizatii publice si investitii din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Hemeius.

Art.4.Cu drept de contestare, in conditiile Legii nr.554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare, la instanta de contencios administrativ competenta.

Art.5. Secretarul general al U.A.T. Comuna Hemeius, va comunica prezenta hotarare,

primarului comunei Hemeius, compartimentului: urbanism, achizitii publice si investitii pentru
ducerea la indeplinire si Institutiei Prefectului — judetul Bacau pentru efectuarea controlului de
legalitate si se aduce la cunostinta publica pe pagina de internet www primariahemeius.ro la
sectiunea Monitorul Oficial Local (MOL) — subsectiunea Hotdrarile autoritatii deliberative.

secretar genera
Ciuchi Adina

N




ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

SECRETAR GENERAL
LOC. Hemeius str.Jon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675 ;
E-MAIL : contact@primariahemeius.ro

Nr. 5246 din 29.04.2026

CATRE,
COMPARTIMENTUL URBANISM,ACHIZITII PUBLICE SI INVESTITII

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit.a), alin.(4) si alin.(5)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, v inaintdm aldturat Proiectul de
hotdrire nr.39 din 29.04.2026 insotit de Referatul de aprobare nr. 5245 din
29.04.2026, initiat de Primarul comunei Hemeius in vederea intocmirii Raportului si
remiterea acestuia de indati cétre Secretarul general al comunei Hemeius.

PRIMAR,
Constantin SAVA

SECRETAR GENERAL /
Adina Camerlia CLU
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ROMANIA |
JUDETUL BACAU Aot GFB3 845 05
COMUNA HEMEIUS o?caéff

Str. Ion Simionescu nr. 221 tel.:0234-217510, fax: 217675; E-mail :contact@primariahemeius.ro

Nr.5245 din 29.04.2026

REFERAT DE APROBARE

asupra proiectului de hotarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru investitia ,,Ansamblu de locuinte, imprejmuiri terenuri si racord utilitati tehnico-
edilitare «, sat Hemeius, comuna Hemeius, judetul Bacau.

Domnilor consilieri :

> Prin cererea nr.4773 din 21.04.2026 beneficiara terenului cu numerele cadastrale
70022, 70021, 70020, SC VTZ Residence SRL prin reprezentant Adam Adrian
,imputernicit cu procura nr.362/20.03.2025, a solicitat Hotararea Consiliului Local
Hemeius cu privire la avizarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal in vederea
realizarii investitiei: ,,Ansamblu de locuinte, imprejmuiri terenuri si racord utilitati
tehnico-edilitare «, sat Hemeius, comuna Hemeius, judetul Bacau. ‘

v" Terenul ce va fi reglementat reprezinta imobile in suprafata totala de 1456:5;4)0 mp
avand categoria de folosinta curti constructii, drum, identificate cu NC 70022
( 4428 mp), NC 70021 ( 3832 mp), NC 70020 ( 6303 mp) , in intravilan , cu
functiunea de zona pentru locuinte si functiuni complementare.

> Beneficiara SC VTZ Residence SRL isi propune parcelarea terenurilor in 30 de
loturi, un lot pentru un loc de joaca pentru copii si un lot pentru drumul in
indiviziune si reglementarea lor din punct de vedere urbanistic.

» Prezentul studiu urbanistic : Plan Urbanistic Zonal si a unui Regulament Local de
Urbanism  aferent , este initiat in baza Certificatului de urbanism nr.
215/23.07.2025 emis de Primaria comunei Hemeius si pentru care a fost obtinut
Avizul de Oportunitate nr. 39 din 04.12.2025 emis de Consiliul Judetean Bacau.

» Prevederile Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de urbanism initiat
de catre proprietara VTZ Residence SRL devin aplicabile si operationale numai
dupa aprobarea definitiva de catre Consiliul Local Hemeius.



In temeiul prevederilor art.136(alin 1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru Ansamblu de
locuinte, imprejmuiri terenuri si racord utilitati tehnico-edilitare «, sat Hemeius,

comuna Hemeius, judetul Bacau, beneficiar SC VIZ Residence SRL , prin reprezentant
Adam Adrian .

INITIATOR,




ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA HEMEIUS

Str. Ion Simionescu nr. 221, tel.:0234-217510, fax: 217675; E-mail :contact@primariahemeius.ro

Compartiment de urbanism,
achizitii publice si investitii

Nr. 5247 din 29.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru ,,Ansamblu de locuinte, imprejmuiri terenuri si racord utilitati tehnico-edilitare
«, sat Hemeius, comuna Hemeius, judetul Bacau, beneficiar SC VTZ Residence SRL ,
reprezentanta prin dl.Adam Adrian.

v' Prin cererea nr.4773 din 21.04.2026 beneficiara terenului cu numerele cadastrale
70022, 70021, 70020, SC VTZ Residence SRL prin reprezentant Adam Adrian ,
imputernicit cu procura nr.362/20.03.2025, a solicitat Hotararea Consiliului Local
Hemeius cu privire la avizarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal in vederea
realizarii investitiei: ,,Ansamblu de locuinte, imprejmuiri terenuri si racord utilitati
tehnico-edilitare «, sat Hemeius, comuna Hemeius, judetul Bacau.

v Terenul ce va fi reglementat reprezinta imobile in suprafata totala de 1456©,00 mp
avand categoria de folosinta curti constructii, drum, identificate cu NC 70022 ( 4428
mp), NC 70021 ( 3832 mp), NC 70020 ( 6303 mp) , in intravilan , cu functiunea de
zona pentru locuinte si functiuni complementare.

v" Terenul este delimitat la Nord —terenuri proprietate privata (libere de constructii,
zona de locuinte si functiuni complementare ), Sud — terenuri proprietate privata
(construite si libere de constructii, zona de locuinte si functiuni complementare), Est
— zona de protectie CFR in intravilan si la Vest — strada Bistricioarei si strada on
Simionescu ( DJ119B)

v" Functiunea existenta a zonei stabilita prin Planul Urbanistic General al comunei
pentru amplasamentul solicitat este de ,.Zona locuinte si functiuni complementare”

e functiunea dominanta a zonei : locuinte individuale existente sau propuse cu
regim de inaltime P, P+1E, cu caracter rural

e functiuni complementare admise in zona: institutii publice, comert si servicii
spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje

e utilizari permise : locuinte sociale si colective in blocuri individuale sau
unifamiliale, cuplate sau insiruite cu un regim minim de P+1E, locuinte unifamiliale
cu regim de inaltime P; P +1E, dotari publice de interes general comert si servicii
sociale, profesionale, completari, modernizari , reparatii capitale si extinderi in toate
subzonele, constructii necesare functiunilor complementare locuintelor, afectarea
unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru
comert si servicii, necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor,
activitati nepoluante si cu un volum mic de transporturi




e utilizari interzise : locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de
construibilitate(suprafata minima de 200 mp si front la strada de 12 m pentru
locuinte cuplate sau izolate si 150 m.p. si front la strada de 8,00 m pentru locuinte
insiruite, cu restrictie temporara sau definitiva de construire, unitati poluante
generatoare de noxe sau pericole tehnologice, exploatari de zacamant.

v" Pentru reglementarea indicatorilor urbanistici a fost necesar intocmirea unui studiu
urbanistic : Plan Urbanistic Zonal si a unui Regulament Local de Urbanism
aferent , initiat in baza Certificatului de urbanism nr. 215/23.07.2025 emis de
Primaria comunei Hemeius si pentru care a fost obtinut Avizul de Oportunitate nr.
39 din 04.12.2025 emis de Consiliul Judetean Bacau.

v" Beneficiara SC VTZ Residence SRL isi propune parcelarea terenurilor in 30
de loturi, un lot pentru un loc de joaca pentru copii si un lot pentru drumul in
indiviziune si reglementarea lor din punct de vedere urbanisti:

- P.O.T maxim admis 40% conform propunerii din Studiul de oportunitate;
- C.U.T maxim admis 0.75, conform propunerii din Studiul de oportunitate ;
- Regim de inaltime admis P+1, cu inaltimea maxima admisa 6.2 m.

v’ Prevederile Planului Urbanistic Zonal devin aplicabile si operationale numai du, «
intocmirea unui Regulament de Urbanism Zonal si obtinerea hotararii definitive
Consiliul Local al comunei Hemeius.

v Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, si tinand cont de :

e referatul de aprobare nr. 5245 din 29.04.2026, initiat de primar Constantin Sava ;

e adresa de informare nr. 5246 din 29.04.2026, intocmita de Secretar General Adina
Camelia Ciuchi, privind initierea proiectului de hotarare : avizarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal pentru investitia: , Ansamblu de locuinte, imprejmuiri
terenuri si racord utilitati tehnico-edilitare «, sat Hemeius, comuna Hemeius,
judetul Bacau
propun spre analizd si dezbatere proiectul de hotéirare initiat.

INTOCMIT,
Cons.urbani
Diana Moni@l A
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA HEMEIUS
NR. 3760 DIN 30.03.2026

RAPORT PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism n vederea elaborarii
o PLANULUI URBANISTIC ZONAL [PUZ)
o - ,fAiis'ﬁmblu de locuinte, imprejmuiri terenuri si racord utilitatitepAice: eEﬁhtare
o e b e gy Hemeiils, comuna Hemeiug; judeful Batau C
beneficiar S.C. VTZ RESIDENCESRL. .

iy Vet

) L CADRUL LEGAL - .
Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu prevedenle Legn nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si ale Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru
.aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului., ‘

REIESERERE ¥ sy b o5 YRRULE NEYAlelh Sk oo il I QX PO TR

2. DATE GENERALE

Beneficiar: S.C. VTZ RESIDENCE S.R.L. prin reprezentant Adam Adrian , fmputernicit cu procura
nr.362/20.03.2025.

Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L. - arh. Catuneanu Marian
Amplasament: sat Hemeius, comuna Hemelus,]udetul Bacau
Responsaﬁll mf'ormare pubhc IO]a Dlana Monica - consilier urbamsm e et e e, 8 erme 1! s
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Procesul de mformare si consultare a publlculul s-a desfagurat etapxzat in conformltate cu
documentul de planificare nr. 2012/18.02.2026.
Etapele principale au fost:
- publicarea anuntului de intentie;
- consultarea propunerilor preliminare;
- organizarea dezbaterii publice; : .
- publicarea anuntului de incheiere.

4, METODE UTILIZATE
Informarea publicului s-a realizat prin:
- afisare la sediul primariej;
- publicare pe site-ul institufiei;
. .- punerea la dispozitie 2 documentatiel- Pentru-CONSUILATe. - o vomenim oo s i

5. DOCUMENTE PUSE LA DISPOZITIA PUBLICULUL
- Regulament local de urbanism;
- Plansa de incadrare;

et SPAS Y 0  aer



- Plansa de reglementari;
- Mpmouu teth

R

4. DEZTHATEREA PUBLICA

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Priméariei comunei Hemeius, in data de 27.03.2026 ora
11:00 (PV nr.3708/27.03.2026)

Au participat reprezentanti ai proiectantului, beneficiarului si ai administratiei publice locale.
Nu s-au prezentat cetdteni interesati.

7. GRSERVATII ST PROPUNERI

. Nyaufost inregistrate ohservatii, sugestii sau reciamatii din parte= mmhrulm pe 1ntred2a
durata a procedurii.

8. CGNCLUZII
Procedura de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in mod transparent s siin
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Tntocmit,
Responsabil informare public
Ioja Diana Monic?

Semnatura: __|
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F2 - Aviz de oportunitate eliberat de citre Consiliul judetean

ROMANIA - \ : T
Judetul Bacau

Consiliul Judetean Baciu | Aprobat.
Presedintele Consiliului Judetean.

lonela Cristiia BREA™™% 88 AVAT

....... fHogesnns NI
i L
NET
1

DETEAN £ )

- " Ca urmare a cercriradresate de S€ VTZ RESIDENCE SRL, otf ;e}m%gﬂjadc;ulBacéu

Municipiul Bacau, stfada Nicolae Balcescu nr. 2. ‘inregistratd la nr. 27967 din07.10:2025, in -~

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul.
cu modificarile 3i completarile ultericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 39 din 04.12.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal L,ANSAMBLU DE LOCUINTE,
{MPREJMUIRI TERENURI S$I RACORD UTILITATI TEHNICO-EDILITARE”,
generat de imobilele situate in judetul Bacdu, comuna Hemeius, satul Hemeius, identificate prin
numerele cadastrale 70022 (442829 mp). 70021 (3832.66 mp), 70020 (6303,95 mp), cu acces

din strada Ton Simioriescu (DJ 179B). conform Certificatului de’ urbanism nr. ‘215 din- "

23.07.2025. eliberat de Priméria comunei Hemeius, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul ce va fi reglementat este reprezentat de imobilele cu numerele cadastrale
70022 (4428,29 mp), 70021 (3832.66 mp). 70020 (6303,95mp), situate in comuna Hemeius,
satul Hemeius. in intravilan, cu functiunea de zoné pentru locuinte si functiuni complementare.
Terenul reglementat are suprafata totali.de 14564.90 mp. : .
Conform extrasuiui de carte funciard pentru informare depus de solicitant impreund cu
Studiul de oportunitate, terenuriie sunt libere de constructii, cu categoria de folosinia de teren
‘arabil si curti constructii'in initravilan, proprietate privata a investitorilor. S
. Conform anexei la prezentul aviz, terenul ce va fi reglementat este delimitat de:
e la nord - terenuri proprietate privatd in intravilan (libere de constructii). zond pentru
locuinte si functiuni complementare:;
e la sud—terenuri proprietate privata in intravilan (construite si libere de constructii), zond
pentru locuinte si functiuni complementare; ’
e est—zona de protectie CFR in intravilan:
o - vest - strada lon Simionescu (DJ 119B).

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Pentru realizarea investitiei se propun urmatoarele operatiuni;

« parcelarea tercnului reglementat. in 30 de loturi pentru locuinte individuale, un ot
pentru un loc de joaca pentru copii si un lot pentru drumul in indiviziune:

« reglementarea acestor terenuri din punct de vedere urbanistic.

in urma prezentarii Studiului de oportunitate in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din 11.11.2025 au fost obtinute 12 voturi favorabile si o
abtinere. ianmembrii comisiei an formulat urmatoarele observatii.

- se va solicita aviz de mediu - ANMAP Bacéu;

- se-va depune la DSP Bacdu documentatia pentru notificare asistenta de specialitate:



-~'s¢ recomandi ciearéa unei zone de'circulatie rutierd in partea de nord; care si respecie’ -
distanta de 20 m péni la calea ferats, ’
v e Feedmanda intoemirea unui PUZ preliminar de citre administratia publica focald;
prin care sa fie studiate reteaua de drumuri si retele.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Planul urbanistic zonal va reglementa pentru terenul in cauzi valorile maxime admise
ale indicatorilor urbanistici dupd cum urmeazi:

- P.O.T. maxim admis 40%, conform propunerii din Studjul de oportunitate, corelatd cu
prevederile Planuluj Urbanistic General al comunei Hemeiug;#™ ” o
e oG maximeadnnis:0,%6; confern: ~propuncrit-din-Studiul de ope;:t-umtate S PO AT £ I TS
.- UL regim de Inalfinte. maXim adimis P+l,*confonn,propunembd1n Studiul de “obértumtaie, o BT somo
mﬁlnme maxlma admis4 6,20 m, conform propunerii din Studiul de oportunitate.

1

4, Dotﬁrlie de mteres pubhc necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor * %™
fn cadrul planului urbanistic zonal se vor cvndentxa postblhtz’ltlle de acces la dotarilede  + . -
interes public necesare zonei pentru institutii publice si servicii. I
Accesul la terenul ce-va fi reglementat se face din strada Ion Simionescu (D} 119B) W e v
situati la limita de sud a proprietatii. Strazile existente si drumul in indiviziune propus, voravea. = .
un profil transversal de 9 m, cu dublu sens de circulatie.
Conform Regulamentulul general de urbanism (H.G. nr. 525/1996), anexa 4, pct 4.11.1,
pentru locum;ele unifamiliale cu acces si lot propnu se vor aS|gura' . N T
| +'accese caroSabile pentri 1oqgtar1 e sl e el (BRGNS ]
- acces carosabil pentru colectarea. dE$EUI‘I101’ menajere $: pentru accesul mu!oacelor :
de stingere a incendiilor, '
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o litime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevazute supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
Conform Reguiamentului general de urbanism, anexa 4, pct. 4.12, pentru toate
categoriile de constructii si amenaj#ri se vor asigura accese pentru 1ntervent11 incaz de mcendtu
dimensionaté conform hurmelor pentrutrafic greu. i r R R S B S A B
Conform Regulamgmulm genem] de urbamsm, anexa 6 pet. 6.8, pentru construc;ule de G, M o bt

de2mpﬂocu1tor AR € S : s el R
' Locurile’ de parcare nt*.cesﬁre“i'ocum;elor propuse vor ﬁ amenajate in- afara spatiulm Sl it
public, pe terenul reglementat. Se recomand3 asigurarea a 1-2 locuri de parcare.
Conform Studiului de oportunitate, locuintele propuse vor fi racordate la retelele de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apd potabild si canalizare, existente in zond, ce
vor fi extinse inaintea autorizarii obiectivelor de constructii propuse.
Costurile pe care le implicd realizarea obiectivelor propuse, precum si racordarea la
utilitatile necesare, vor fi suportate de cétre investitorul ce a initiat prezentul Studiu de

Oportunitate.

5. Capacititile de transport admise

Capacitatea de transport a strizilor din zona ampiasamentulm va fi analizati in cadrul
planului urbanistic zonal in raport cu legislatia in vigoare si cu functiunca propusa. Caile de
acces trebuie s asigure circulatia auto in bune conditii att din punct de vedere al amenajérii in
plan, cét si al imbricimintei rutiere.

v e 6y AcordurifAvize. specifice-ale.-organismelor centrale.gifsau teritoriale. pentr ... i rismmmens o
P.U.Z.
in vederea aprobarii planului urbanistic zonal sunt necesare acorduri/avize de la

urmitoarele institutii:



Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Proijate Bacau.
Administratia Nationala ..Apele Roméne™.

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau.
Directia Judeteand de Sanatate Publicd Bacau.
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta.

Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila din Romania.

Aviz Statul Major General al MAPN.

administratorul retelei de alimentare cu energie electric.
administratorul retelei de alimentare cu gaze naturale.
administratorul retelei de alimentare cu apé potabila.
auministraioriil rejeiei de canajizare & T %
administratorul drumului judetean DY 119B. . = b sin i
administratorul c3ii ferate, CN CFR SA

Consiliul Judetean Baciu — avizul Arhitectului Sef. -
Documentatia de urbanism va fi insotita si de urmatoarele documente:
Raportul informarii §i consultarii publicului. :

H.C.L. Hemeius privind avizarea P.U.Z. :

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare

si consultare a publicului

Conform ,.Regulamentului local al Consiliului Local Hemeius. judetul Bacdu referitor la

implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
Ain Comuna Hemeius™. in cadrul procesului de elaborare a pianuriior grbanistice zonale. informarea
si consultarea publicului se fac in urmétoarele ctape: :

X2
cetdt

etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;

etapa elaborérii propunerilor (prima versiune a planului ce va fi supusa avizarii);

etapa elaborarii propunerii finale - etapa aprobarii (varianta final3 a planului care include
observatiile avizatorilor §i se supune procedurii de transparentd decizionald):

etapa monitorizirii implementdrii planului aprobat.

Conform regulamentului mentionat anterior, activitifile de informare si consultare a

enilor, efectuate pentru planurile urbanistice zonale si de detaliu.initiate de.investitori.privati
(persoane private fizice sau juridice) vor {i suportate integral de catre acestia. De asemenea,
fondurile vor fi utilizate pentru acoperirea urmatoarelor cheltuieli aterente informarii si consultarii
_publicuiui: o . i 8

materiale tiparite, multiplicate:

servicii de corespondenta:

anunturi in mass media:

costuri comunicatii (telefon. fax, etc.):

personalul detasat pentru aceste activitéti:

servicii cercetare sociologicé:

servicii facilitare intalniri. interviuri de grup. audieri. dezbateri:

inchiriere 5i amortizare echipamente: ' ‘

editare materiale in vederea expunerii.

Conform acestui regulament, inifiatorul planului urbanistic va propune un calendar pentru

indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 215 din 23.07.2025 eliberat de Primaria comunei Hemeius.

Achitat taxa de 50 lei. conform Chitantei ar. ... 4|1 ER— T ——
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ........ccoocveiinne.

p. Arhitect-gef.
Sef serviciu A.T.U.ALA.
urb. Ecaterina Laura BEURAN
\I H
3



O L R TR ek S WP S T (i T R TR

4

D £

A.O. |AvizDE OPORTUNITATE

“5C VFZ RESIDENCE SRE=

| Str.lon Skmionescu i, 362, Juel BACAU, Sat Homelus, Com. Hemeius

| BANSAMBLU DE LOGUNTE. IMPREJMUIRITERENURI S
RACORD UTILITATITEHNICO EDILITARE
2. REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE

| LEGENDA

| =LA TERENULUR STUBIAT . w0 gy inas
[E275] LIMITA PROPRIETATE BENERICIAR

ZONIFICARE
[—"7] zONAPT LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA DE PROTECTIE CFR
[ ZONA DE SIGURANTA CFR
[T ZONA CIRCULATH
[T zoNacFR
3] CONSTRUCTII EXISTENTE

[ - J ZONAEDIFICABILA
[N ZONABRATHVERZIAMENAIATE /LOC DE JOACA

RETELE EXISTENTE
"RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA '
[E=——] RETEA EXISTENTA DE ALIMENTARE CU APA
it “SETEA EXSTENTADE ALVENTARE CU ENERGE GLECTRICA =
[0 PETEA EXISTENTA DE ALIMENTARE-CU GAZE

STEREN | = 14SEAS0mp
Zorastudists  =481hs

= 40%
CUT PROPUS. =075

+R4 | TECT SEF,

) STRADA ION SIMIONESCU DJ 1138 .
nelm. CRUM JUBETIAN g P Sl rarone 1o v e yota e et
F3 3 BACAY prp— L MRS L
! ﬁ' o S oY e, o v v s s s SN
H il - b reo=ct:
: L S PR P —
. - gl T e Bl e i
r T B0 m - 2aak deen . O3 wain19TT - Lo T
i T PRSI TN Cll e TN, REGLEMENTAR | rassa
5 > et peOrC1 | L s e URRANISTICE - 2ONMFICARE | U2
e . e

S . /3 ipmie SR W 0 W



ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA COMUNEI HEMEIUS

[autoritatea administratiei publice emitente*)]

NR.8052 DIN 21.07.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
2. VD . D) O 9’32_5_

) 1‘.[!-1.‘&({’0-.&(‘! Liil’. I.“—.-;:jl} IIIIIIIIIII es 00

In scopul: AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL:
,,» ANSAMBLU DE LCCUINTE, IMPREJMUIRI TERENURI S1 RACORD UTILITAT!
TEHNICO EDILITARE

Ca urmare a cererii adresate de””’ SC VTZ RESIDENCE SRL cu demieiliul™ /sediul in judetul
Bacau , municipiul/orasuieomuna Bacau, strada Nicolae Balcescu, nr.14, CUI 51471320.
administrator Vita Niculae prin domnul Adam Adrian, domiciliat in Bacau, strada Bd.Unirii, nr 32, ,
imputernicit cu procura nr.362/20.03.2025, telefon 0758 969 610, inregistrata la nr. 5457 din
01.07.2025 ; : ' 3 W e

pentru imobilul — teren si/sau constructii - situal in judetul Bacau, municipitlorasul/comuna
Hemeius, sectorul/ satul Hemeius, strada Ion Simionescu, nr.362
s-au identificat prin : EXTRASE DE PLAN CADASTRAL pentru imobilele cu IE 70022,

70021,70020, NUMERE CADASTRALE 70022, 70021,70020 TARLA 13; PARCELA 171/50,

171/51, 171/52, CARTI FUNCIARE NR. 70022, 70021,70020
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 115/2012, faza PUG, aprobatd cu
Hot#rarea Consiliului Local Hemeius nr. 25 din 15.04.2021
in conformitate cn prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarea executarii fucrarilor de
constructii, republicat, cu modificarile s completdrile ultericare, :

SE CERTIFICA:

1 .REGIMUL JURIDIC

Conform anexei ce face parte integranta din prezentul certificat de urbanism, potrivit art.33,
alin.3 si art.5 din Ordiaul nr 835/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

2 .REGIMUL ECONOMIC

- categoria de folosinta actuald: curti constructii

- terenul apartine zonei ,.B” de impozitare. rang IV

- functiunea zonei stabilita prin Planul Urbanistic General al comunei aprobat este de ..Zona pentru
locuinte si functiuni complementare - - o |

*1) Numele si prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobilului



3.REGIMUL TEHNIC *

- Conform anexei ce face parte integranta din prezentul certificat de urbanism, potrivit art.35, "

alin.3 si art.5 din Ordinul nr 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi

Prezentul Certificat de urbanism poate/au-poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intruedt:

AUTORIZAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE PENTRU OBIECTIVUL:
, ANSAMBLU DE LOCUINTE, IMPREJMUIRL TERENURI ST RACORD UTILITAT],
. TEHNICO EDILITARE > i o

i R A I AT

YScopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicuantului formulat in cerere

£y

dreptui de a'executa lucrari de constructie.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFIGATULUI DE URBANISM:

LR R e O B A

Sk T U

Certlﬁcatul de urbamsm nu tine loc-de-autorizatie de construire/desfiintare si nu confera s S

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construrre/

de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatilor competentepentru protectia mediului

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI-BACAU, STR.OITUZ, NR.23, COD 600266
(autontatea competenta pentru protectia mediului, adresa) :

(denumlrea si adresa acésteia se personalizeaza, prm grua autontatu admmlstratxm pubhce emjt(*.nte)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a.contacta. autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta.sa..
analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii 1mpactulux asupra mediului. i

In aplicarea prevederilor Directivei. Consilhilui, 85/337/CEE, procedura de ‘emitere a acordului de
mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului-dé arbanism, anterior depunerii documentatiei’ pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

At

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procerdura de emitere a acordului de mediu, autontatea it

competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
obtiunilor publicului si al formulari unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice. "

In aceste conditii: ‘ :
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si a stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
.| administratiei -publice .competente. eu :privire la -mentinerea- cererii pentru.autorizarea -executarii:
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

s



_-d} Avizele si acordurilé stabilite prin certificatul de urbanism -

— CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHNTARE va fi insotita de urmatoarele

aecumente:

a) Certificatul de urbanism(copie)
) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de pian cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu

dispune altfel (copie legalizata)

c¢) Documentatia tehnica — D.T.. dupa caz (2 exemplare original)
Planul urbanistic zonal intocmit conform ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru

al PUZ ** indicativ GM-010-2000
[x | D.T.AC.. | x | D.T.O.E. [ ] D.T.AD.

d. 1) Avizele si acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura (copie)

[x] alimentare cu api [x] gazenaturale . Alte avize/acorduri: .
» [%]  -canalizare [ 1 telefonizare ' [

[ x] alimentare energie electrica [ 1 salubritate & [

[ alimentare cnergie termica [ 1 transport urban .

d.2) Avize si acorduri:
‘[ 1 securitatea la incendiu [ 1 protectia civila [x ] sanatates populatiei

4.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale.serviciiler descentralizate-ale acestora:

" Aviz de oportunitate pentru faza PUZ aprobat conform Legii 350/2001 republicata ,cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Raportul informarii si consultarii publicului ;

- HCL Hemeius privind avizare PUZ;

- A.N Apele Romane;
Acordul prealabil si autorizatia de amplasaresi/sau acces in zona drumului public, emise de administratorul drumului

respectiv, potrivit art.46, alin.I si alin.4d din ORDONANTA nr 43 din 28 august 1997, republicata si actualizata, privind
regimul drumurilor;

.= Avizul arhitectului sef al judetului Bacau : R
Dovada Dreptului de executie a lucrarilor conform Legii q0/199l repuhhca!a. cu modlﬁcar:le si. comp‘etnrlle ultermare, :

 Oficinl de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau ; i1
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta- securitate la incendiu P. S I { daca este cazul putrmt anexel 11a H.G ﬂTlIZDIG)

- dinisterul Apararii-Statul Major General
- Aumﬂtatea Aeronautica Civila Romana

- AvizC.NCFRS.A
Plan Urbanistic Zonal intocmit conform ., Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadrul al PUZ” indicativ

GM-010-2000
d.4) Studii de specialitate:
- Studiu Geotehnic + Referat de verificare

e, Punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului{copie)
f. Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
¢. Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 (douazeci si patru) luni de la data cmiterii. 0

PRIMAR, ¥*%) SECRETARG NEléL,
CONE(’FAN'#F&"S%\(A ADINA - CAMERAA CIUCHI

L
-~ ?'

p. ARHITECT SEF, #*#%%) ~ V4
DIANA MONICA IGTA™

Achital taxa de: 157.00 lei, conform chitantei nr. 0003306 din 01.07.2025 4
la data 0

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin—posta rrn2 )2




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut’c’ml lucrénlor de
constructii, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

‘«b'v .\a d t—a do - ease Péﬂé— la data dé' £ T e Vo e .,--—.,—_;. e R LR

Pl

Dupé aceastﬁ datﬁ 0 noud prelung:re a valablhta;u nu este pombﬂé sohcltantul urmand s obtmé in
conditiile legii, un alt cemﬁcat de urbanism.

PRIMAR, ***) SECRETAR,

(numele si prenumele, semnatura) (numele si prenumele, semnatura)

L.S.

ARHITECT SEF,****)

(numele si prenumele, semnatura)

Data prglungirii va]abilité’;ii:

Achitat taxa de: ey ) lei, conform chitantei nr. L
- Transmis qollonantulm Ia data de direct/prin-pogtd: AT

*) Se completeaza dupa caz:
- Consiliul Judetean
- Primaria Municipiului Bucuresti
- Primaria Sectorului....... al Municipiuiui Bucuresti
- Primaria Municipiului ..............
- Primaria Orasului ...........
- Primaria Comunei ..........
**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentm emiterea certificatului de urbanism
**4) Se completeaza dupa caz: .
- Presedintele Consiliului Judetean
- Primarul General al Mumcnpluiul Bucurest:
- Primarul Sectorului ....... al Municipiului Bucuresti;

- Primar
**%%) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau”pentru arhitectul-sef”, de catre persoana cu responsabilitate in

domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului



Anexa

ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA COMUNEI HEMEIUS

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
NI“. sessswesiene dil‘l u--u"u;lgnn'

REGIMUL JURIDIC . TS ‘ .
terenul in suprafata de 4428 m.p. identificat cu numar cadastral 70022, reprezinta proprietatea privata a
societatii SC VTZ RESIDENCE SRL, conform aciclor de proprietate mentionate in Extrasul de Carte

Funciara pentru Informare nr. 70022/2025:

terenul in suprafata de 6304 m.p. identificat cu numar cadastral 70020, reprezinta proprietatea privata a
societatii SC VTZ RESIDLNCE SRL, conform actelor de proprietate mentionate in Extrasul de Carts
Funciara pentru Informare nr. 70020/2025; o '

terenul in suprafata de 3833 m.p. identificat cu numar cadastral 70021, reprezinta proprietatea privata a
societatii SC VTZ RESIDENCE SRL. conform actelor de proprietate mentionate in Extrasul de Carte

Funciara pentru Informare nr. 70021/2C25;

In cartile funciare identificate cu NC 70020.70021,70022 exista notat servitute de trecere pe o suprafata
de 3833 mp in favoarea numerelor cadastrale 69973, 69974

conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCL nr. 25 din 15.04. 2021 amplasamentele se afla in
intravilannl comunei, in zona cu destinatie speciala MAnN (unitati militare) , la o distanta de

aproximativ 250 m .

REGIMUL TEHNIC

Terenurile au acces la strada Bistricioarei , ulterior in strada Ion Simionescu ( DJ119B) .

Avand in configuratiei terenului, accesul in drumul judetean este dificil pentru masini, datorita intersectiei
celor doua strazi ( Bistricioara cu lon Simionescu).

utilitati publice existente fa sirada lou Simionescy: retea de alimeniaie ¢u encrgie elecirica, retea de alimentare cu
gaze naturale , retea de canalizare, retea de apa . o C _

racordul la utilitati se va cfectua de catre beneficiari cu fonduri proprii

functiunea dominanta a zonel : locuinte individuale existenie sau propuse cu regim de inaltime P, P+iE; cu
caracter rural ' , o e
functiuni complementare admise in zona: institutii publice, comert si servicii spatii verzi amenajate, accese
pietonale, carosabile, parcaje )

utilizari permise : locuinte sociale si colective in blocuri individuale sau unifamiliale, cuplate sau insiruite cu un
regim minim de P+1E, locuinte unitamiliale cu regim de inaltime P; P +1E, dotari publice de interes general
comert si servicii sociale, profesionale. completari, modernizari ,reparatii capitale si extinderi in toate subzonele.
constructii necesare functiunilor complementare locuintelor, afectarca unor spatii la parterul locuintelor sau
amenajarea unor spatii independente penru comert si servicii. necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale
locuitorilor, activitati nepoluante si cu un volum mic de transporturi

utilizari interzise : locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate(suprafata minima de 200mp si
front la strada de 12m pentru locuinte cuplate sau izolate si 150m.p. si front la strada de 8.00m pentru locuinte
insiruite, cu restrictie temiporara sau definitiva de construire, unitati poluante generatoare de noxe sau pericols
tehnologice, exploatari de zacamant,

indici maxim admisibili POT 35% ; CUT 0.7

accese carosabile: pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura accese carosabile pentru
locatari. acces carosabil pentiu colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, alei(semi)carosabile in interiorui zonelor parcelate. cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime
de minimum 3.5 m, iar pentru aele cu lungimi moi mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere; in cazul unci parcelari pe doua randuri, accescle la parcelele din spate se¢
vor realiza prin alei de deservire locala: cele cu o lungime de 30 m. o singura banda de 3.5m latime. iar cele cu o
lungime de maximum 100 m . minimum 2 benzi (total 7 m). cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat.

parcaje: vor fi prevazute locuri de parcare astfel: cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu:



Anexa

spatii verzi : pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire da
nu mai putin de 2m*locuitor

amplasare si retrageri minime obligatorii : cladirile care alcatuicsc fronturi continue vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 20m(aliniament posterior): strazile cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5m; se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor
producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii(acroport, zone industriale, artere de trafic greu)

retrageri fata de drumurile publice : distanta dintre limitele incintelor situate de o parte si de alta a drumului sunt
de minim 26m pentru DN: 2dm pentru DJ; 20m pentru DC, fata de drumurile publice constructiile vor fi retrase
astfel incat sa se poata realiza spatii verzi de aliniament cu rol de protectie in functic de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20% suprafata totala a incintei
_profil stradal —drum local —aliniament 11m; regim de aliniere 27m .,
amplasarea in interiorul parcelel @ distentele minime obhgatem fata de hmﬁeie late.rale si poster:oarc parcelel
‘conform Codului Civil; distantele minime nécésdre interventiilor ini caz de indendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri

distante minime intre constructii conform Lodulus Civil ; intre zid si pmpnetatea vecina 0.60m zid fara
ferestre. balcoane (distanta se socoteste de la fata zidului. pe care s-a ‘deschis vederea) 2.00 m zid cu ferestre,
balcoane (distanta se socoteste de la punctul cel mai apropiat de iinia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului pana la linia de hotar), minim 1.00m pentru fereastra
sau balconul neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat

proprietarul este obligat sa isi construiasca streasina locuintei astfel incat apele provemnd de la ploi sa nu se scurga
pe fondul proprietarului vecin

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permltc v:znbllttalea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei, inaitimea maxima va fide 2.20m

imprejmuirea spra parcelele vecine vor avea maxim 2.90m ina!tim@‘-\-si{-s‘c-va cconstrui in prezenta. si cu acordul
vecinilor ' b o
categorii de imprejmuire permise : imprejmuiri opace, pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice

pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zona a obiectivului solicitat este necesar
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, pe suprafata totala masurata de 14565m.p., conform Legii 350/1001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare , art. 31, aljn (1), lit b. . in baza unui aviz prealabil
- de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul - sef si aprobat , dupa caz conform
competentei, potrivit art.32, alin.2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

potrivit aceleasi legi , alin.(5) - prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la : regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de Lmi:zare a tcreﬂu!ut {(CUT). proc:ﬂtul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament . "
dupa aprobara Planului Urbanistic Zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de

construire. A
PRIMAR, **¥%) ) SECRETAR GENERAL, *
CONSTALI\'?L M\ ADINA — CAMELIA CIUCHI ,
N vin &
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DIANA MONICA 10JA
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S.C. PRODOMUS S.R.L. Pr nr. 51/ 24.09.2025,
BACAU Denumire: ANSAMBLU DE LOCUINTE, IMPREJMUIRI
‘ : TERENURI 5i RACORD UTILITATI TEHNICO EDILITARE
Amplasament: Jud. Bacau, com. Hemeius, loc Hemeius,
str. lon Simionescu nr.362

MEMORIU DE PREZENTARE

2. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

Denumire ANSAMBLU DE LOCUINTE, IMPREJMUIRI TERENURI SI

proiect: RACORD UTILITATI TEHNICO EDILITARE
Amplasament: Jud. Bacau, com. Hemeius, loc Hemeius, str. lon Simionescu nr.342;
Beneficiari: S.C. VTZ RESIDENCE 5.R.L.

Proiectant: SC PRODOMUS SRL BACAU;

1.2 - OBIECTUL PUZ
Prezenta documentatie a fost intocmita in scopul:

o Parcelarii terenului in vederea construirii unui ANSAMBLU DE
LOCUINTE, IMPREJMUIRI TERENURI SI RACORD UTILITATI TEHNICO
EDILITARE,

o Amenajarea accasului pe amplasament din DJ 119.B prin Strada
Bistricioarei, cu modermzarea arterelor de circulatie conform proﬂlelor de
drum corespunzatoare

¢« Reglementarea indicilor urbanistici pentru satisfacerea nevoilor de
spatii verzi, locuri de joaca, spatii plantate in incinta, parcari si constructii
propuse.

Teritoriul studiat masoarad suprafata totald de $=6,98 ha din care, terenul
initiatorului Planului Urbanistic Zonal S=14.564,90 mp conform actelor de proprietate si
documentatiei cadastrzle anexate.

1.3 - SURSE DOCUMENTARE
- Certificatul de Urbanism nr. 215 din 23.07.2025 eliberat de Primaria Comunei

Hemeius;
- Planu! Urbanistic General al Comunei Hemeius;
- Studiu geotehnic aferent proiectului;
- Actualizarea datelor topografice
1.4 DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE:

Accesul pe amplasament se face din Str. Bistricioarei NCP67522, strada situata
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la limita Je Vest a proprietatii.

Cele mai apropiate cladiri in zona studiata sunt locuinte individuale 5i anexele -
gospodiresti ale acestora, situate la limita amplasamentul existent.

Terenul care face obiectul studiului nu se afléd in zona de protectie a obiectivelor
de patrimoniu, dar se afl& in zona de siguranta CFR.

Conform Cettificatului de urbanism in zon4 exists retea de alimentare cu energie
clectricd, gaze, canalizare si apa. In urma vizitei la amplasament s-a constatat ca in
vecinitatea amplasamentului exista si retele de alimentare cu ap3, canalizare, electrice
si gaze. urmand a se solicita avize de la detingtorii retelelor.

De asemenea s-a constatat in PUG Cornura Hemeius existenta unei retele -
electrice de tensiune, care nu a fost identificata la vizita in teren. Aceasta nu este
prezerta pe amplasament. Conform ridicarii topografice terenul studiat nu esre tranzitat
de retele tehnico-edilitare majore, motiv pentru care nu a fost instituita iiici 0 zona de
orotectie a retelelor utilitare. : :

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Comuna Hemeius, situata in judetul Bacdu, Roménia, este atestata documentar
pentru prima daté in anul 1481, intr-un hrisov emis de $tefan cel Mare.

Detalii istorice:

« Numele localititii apare sub forma ,Hemeius” Tn documentele vremii.

- 7ona are o istorie indeliingats, fiind locuits incs din epoca medievald. _

» ~Comuna este compusa din sateie: Hemeius, Lilieci si Fetesti (satul Fetesti a fost
in trecut citun si apoi a devenit sat).

. Regiunea a avut o importants strategicé si religioass, mai ales datoritd -
proximitatii fata de Bacau.

- Caracteristici semnificative ale zonei, relajionate cu evolugiz localitsti
Terenul a fost folosit pentru activitati agricole. De-a lungul timpului zona a
cunoscut o Jezvoltare caracterizata prin extinderea zonei de locuit.

Potential de dezvoltare :

Zona studiats In care este incadrat amplasamentul beneficiarului s-a dezvoltat ca
zon3 de locuinte, avand in vedere vecinatatile, unde sunt realizate locuinte unifamiliale,
cu regim de inaltime parter si P+1, si alte cladiri cu functiuni complementare zonei de

jocuit.

2.2 .. INCADRAREA IN LOCALITATE:
Parzitia zonei fats de intravilanul localitstii

Zona studiats se afld pe teritoriul administrativ al localitatii Hemeius.
Amplasamentul beneficiarului este situat Tn intravilanul localitatii Hemeius.



Relationarza zonei cu localitatea
Zcna studista, n suprafatd de S= 6,98 ha, este cuprinsi in teritoriul administrativ
al UAT HEMEIUS.
Distantele cladirilor fata de Limitele incintei beneficiarilui sunt:

-la Nord - Nr. cad. 63569, NCP (521-523)/1-2135
- la Est - Nr. cad. 67522 Str. Bistricioarei

- la Sud - PAPAUT STEFAN

- la Vest - ZONA PROTECTIE CFR

2.2 - ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

(Jeomorroioglc, acest amplasament este situat in zona de trecere de Ia terasa
medie spre terasa inferioard a raului Bistrita - unitate reprezentatd din punct de vedere
geologic prin depuneri aiuvionare fin sedimentare (preponderent prafoase - nisipoase)
cu caracteristici-gectehnice variabile, de grosimi reduse , urmate de un orizont grosier
( pictris cu bolovénis si nisip ) bine dezvoltat, cu grosimea cuprinsa intre 6,50 - 8,50 m .
Acaste depozite sunt de varsta Cuaternard , dispuse discordant peste formatiuni mai
vechi, marnoase, apartindnd Miocenului superior, ce constituie fundamentul
semistancos al regiunii. In orizontul grosier este cantonatd péanza de apd freatica , la
adancimi cuprinse intre -6,0 m si -15,0. m de la cota terenului natural , fiind alimentata
de raul Bistifia, cu afiuentii séi din zona Trebes , Bamat Ltmpeoeq etc.

Atat zona studiata cat si amplasamentul nu sunt pozitionate n interiorul sau in
vecinitatea aeriilor naturale protejate.

2.4 - CIRCULATIA

Accesul pe amplasament se face din Strada Bistricioarei cu nr. cadastral 67522,
Giit-uin diuny amenajat pe proprietatea beneficiarului cu o 1&time de 9,00 m.

Protil! atradal nu dispune in prezent de trotuare sau de rigole de preluare a
apelor metecrice.

Frofilul stradal i dispune de canalizare si iluminat public.

Luand in calcul situatia existentd si propunerile din prezentul proiect, sunt
necesare urmitoarele amenajiri rutiere, menite s& modernizeze strada, conform
Normeior Tehiice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor publicate Tn Monitorul Oficial nr. 746 din 18 septembrie 2017

- crearea trotuarelor cu latimea de 1,00 m fiecare.

- extinderea retelelor de utilitati.

Caracteristicile investifiei propuse nu influenteazd capacitatea de transport a
infrastructurii rutiere din zona, din contra, sporeste fluenta acestuia, prin amenajarea
unui drum cle acces propus pe latura de Nord pentru debusarea circulatiei si fluidizarea
traficului.

Accesul carosabil si pietonal va este asigurat din Drumul Str. Bistricioarei.

vor fi asigurate pe amplasament beneficiarilor, locurile de parcare (5,00 x 2,50m)
aferente, si anurne cate 2 locuri de parcare pt fiecare lot amenajat.
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2.5 - OCUPAREA TERENURILOR , :
Principalele caracteristici ale functiurilor ce ocupi zeona studiata:

Conform P.U.G. HEMEIUS, zona studiata cuprinde urméatoarele functiuni:
zoni pentru locuinte — (intravilan), arabil - intravilan iar din punct de vedere al
utilizarii terenurilor, in mare parte vecinititile sunt libere de constructii.

fn ceea ce priveste zona propusd reglementdrii, folosinta actuald a
terenului este: teren cu categoria de folosintd arabil — in intravilan.

Relationari intre functiuni
Zona de studiu este deminat arabillintravilan). . .
Nu se inregistreazi alte relatii cu potential disfunctional in zona studiata.
Gradul de ocupare a zonei cu fondui construit

Este de remarcat fapiul ¢& yiadul de construire si de ocupare cu fond
construit a zonei este redus, ceca ce contureazd posibilitatea extinderii si
dezvoltirii ei cu rol de zon# pentru locuinte. Principala oportunitate o constituie
suprafata de teren liber de constructii. '
Aspecte calitative ale fondului construit

Tntrucét zona studiata dispune de un numar redus de cladiri, nu exista un
fond construit consolidat. -

- Asigurarea cu servicii a zonel, in corelare cu zoneie vecine. : :
Avand o dinamicé redusa din punct de vedere al dezvoltérii, in cadrul zonei

de studiu nu existd functiuni complementare asociate.

Asigurarea cu spatii verzi

Prezenta spatiilor verzi (ex: parcuri, gridini sau alte spatii publice) este
-redusi. Pe amplasamentyl heneficiarului va fi amenajat un . spatiu verde cu
suprafata de 5=509,24mp. : ‘

° o

Existenta uner riscuri naturale ™ zor2 ctudiati sau in zonsle vecine

Nu existd riscuri naturale majore in zond intrucét nu au fost inregistrate
alunecari de teren, inundatii sau furtuni care s& producd pagube materiale.
Pentru zona studiati cutremurele de pdméant se pot manifesta similar cu
cele pentru zona Vrancea. In prezent neexistand constructii nu au fost raportate
pagube materiale sau umane ale cutremurclor din anii 1940 respectiv 1977, care
au afectat In Intregime spatiul national.
Principalele disfunctionalitati :
Zona studiat3 prezints un set de elemente ce se constituie in disfunctionalitdi:



|- DOMENI DISFUNCTIONALITAT! PRIORITATI
Circulatie: - Drumul ludetean DJ 1198 nu are | - Meodeinizarea Drumulul
un nrof cerssnunrafor: . . Judetenn DI 1178; i
- Drumullocal (N.C.P.7021) nu are | - Modembzarea Drumuivl  local
un profil corespunzator; (N.C.P. 7021);
- Drumul secundar Str. Bisiricioarel | - Modembzorea Drumul secundor
nu are un profil corespunzator, Sh. Bishicloarel;
- Terenul studlat nu are occes |- Amenajarea accesuivl in Incinfa
amenajat la Drumul Jocal (N.C.P. din Drumul focal (N.C.P. 7021)
7021) Str. Bistricloarel Sir. Bishicloarel.
Utitzarea terenulul - terenul este fiber de constructii - | - Parcelare
functi ~ teren arabii - _Schimb destinatiel ferenutul
Spatil planiat - nu exkia in Bmlto preprietati - 3o vor amenajo
Probleme de mediu:
- 30ne cu riscuri naturale = AU @i
- Tone cu riscurl anfroplce - exista
- nivel ape freatice - 7m
- cundiin de fundan i - DUk
- surse de poluare - nus exisla
Proiejorea zonetor:
- :f; valogre de patimoniy - hwexiita
- _p@ bazao normelor santtare - nuexkta .
- lata de constr, + culoore th. - zono siguranta CFR s .o 7ona siguranta CFR construiblia
. oy e
- _cudeshinaiie speciala - _nuexista o
-_1one poluate - nuexista 1

2.6 - ECHIPARE EDILITARA | A _

Conform Certificatului de Urbanism, zona este echipatid cu retele de
utilitati. Pentru racordarea la acestea (alimentare cu apd, cu energie electrica,
retea de canalizare, retea de telefonizare, gaze) vor fi necesare lucrari
suplimentare, de extindere, realizandu-se pe cheltuizli beneficiarului,

Alimentarea cu api potabili si igienico - sanitara
Alimentarea cu api potabila si igienico sanitara se va face prin extinderea
si racordarea la reteaua existentd in zona.

Evacuarea apelor menajere
Evacuarea anelor menajere se va face prin extinderea si racordarea la

reteaua de canalizare existentd n zona.

Alimentarea cu energie electric3
Alimentartea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta.

Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua existentd.

Instalatie de incalzire ‘
Se vor monta centrale termice pentru fiecare imobil.

Instalatie de climatizare
Se vor monta aparate de aer conditionat pen‘uu fiecare imobil.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu este afectatd de poluare, In 7ond neexistdnd surse — agenti
economici poluatori. Functiunea propusd nu prezintd aspecte deosebite din
punct de vedere al protectiei mediului.

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmatoarele:
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- investitiz e integreazi in cadrul natural, neinfluentand negativ dezvoltarea:
urbanistics a teriteriului. -

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
In urma realizdrii obiectivului de investitie, zona isi va continua dezvoltarea ceea

ce o va face atractivd pentru viitori riverani.
3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 -CONCLUZ!I ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE - PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

Flanui Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul: - -

< ‘Parcelarii terenului in vederea construiri unui ANSAMBLU DE
LOCUINTE, IMPREJMUIRI TERENURI SI RACORD UTILITATI TEHNICO
EDILITARE, '

o Amenajarea accesului pe amplasament din DJ 119 B piin Strada
Bistricioarei, cu modernizarea arterelor de circulatie conform profilelor de
drum corespunzatoare;

'+ Reglementarea indicilor urbanistici pentru satisfacerea rnicvoilor de
- spatii verzi, locuri de joaca, spatii plantate in incinta, parcari si constructi;
propuse.

Ridicarea topografica realizatd confirma conditiile beneficiarului:
- terenul este liber de constructii si fara sarcini;
- terenul prezints o declivitate, unde se inregistreazi o diferenté de nivel de cca.

1,001 Intre zona supeiioaid fvest-ul-amplasamenitului) si zona infericara {estul
amplazzmentului). ;
- solutia propus3 nu va necesita modificarea limitelor terenului astfel incat sa

Duala 11 1eanzala largirea si inodemizarea sirdzii.

Incurajarea acestui tip de investitii poate crea:

= cornitinuitate a dezvoltarii zonei

- standardul urbanistic al zonei si fie modernizat n functie criteriile actuale, n
sistem eurcpean.

SOLUTIILE PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
ACESTORA:

Solutia propusa nu va necesita modificarea limitelor terenului astfel incat si poati fi

realizata largirea si modernizarea strézii.
Amplasamentul nu necesita interventii in vederea eliminarii sau diminuarii factoiilor de
risc avand in-vedere lipsa acestora. :



3.2 PREVEDERI! ALE P.U.G.

Conform Planulii Lirbanistic General al Comunei Hemeius, amplasamentul care
a generat Planul Urbanistic Zonal este compus din: teren intravilan rezidentiald cu cladiri
de tip rural.

Functiunea predominanta: rezidentiald cu cladiri de tip rural.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor zonelor rezidentiale, cu
spatii plantate cu arbusti pentru mentinerea in limitele optime a parametrilor de mediu.

Solutile pronuse incearca si armonizeze elementele si zornle tunctionaie
solicitate prln tema de proiectare, intr-o compozitie urbanistica unitara.

Diniinuarea péid la eliminare a surselor de poluare.

n urma studivlui de fundamentare P.U.Z. sunt definite mésuri preliminare | nentru'.
diminuarea/ eliminarea disfunctionalitatilor, raportandu-ne la factorii de mediu potential
a fi afectati (ap3, aer, sol) in concordantd cu zonele de regulament local de urbanism.

Zone incluse in Factori de
zonificarea mediu Propunere de diminuare / eliminare
funstinnalz : :-\n'lrgnt'ia| i
atectat | |
oln contextul schimbirilor climatice, prin
optimizarea consumului de apd se propune
recircularea apei pluviale pentru udarea spatiilor
Apad verzi
e Racordarea la sistemul centralizat de alimentare
Zond locuintd . Sol cu apd si canalizare a localitatii
5 ) e Construirea unitard pe parcele pentru evitareal
Aer construirii  haotice a locuintelor individuale
ocntry a preveni tasarea soluriler
e Colectarea selectivi a deseurilor in europubele
e Deseurile provenite din gradini  vor i
transformate n compost printr-o  pubeld
specificd, amplasatdi pe  amplasamentul
beneficiarului

Depoziiarea contiolatd a deseurilor

In urma activitdtii desfasurate vor fi generate o serie de deseuri nepericuloase,
urmand sé fie colectate selectiv si preluate, in baza unui contract, de firme specializate.
Categoriile de deseuri generate de amplasament sunt:

- deseuri menajere

- deseuri / arnbalaje din hartie / carton

- deseuri / ambalaje din plastic

- S =T ip r‘ln—-\ PP b
RIS S L

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone de protectie
Nu este cazul
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Refacerea peisagistics si reabilitarea urhand
Nu este cazul

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Luand Tn calcul situatia existentd si propunerile din prezentul proiect, sunt
necesare urméatoarele amenajiri rutiere, menite s modernizeze strada, conform
Normelor Tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor publicate in Monitor:* Oficial .nr. /746 dir 18 septombne 201/, pentru a putea
face posibile aceaste interventii:

- ljrgirea carosabilului (fiecare bandé de circulatie rutierd va avea o latime de
3,50m s . ,

- crearea trotuarelor cu l8timea d=.1 OOm fiorare

- crearea rigolelor pentru preluarea apelor meteorice proven:te de pe carosabil
respectiv trotuare; —

- extinderea retelei de iluminat public .

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a
infrastructurii rutiere din zona. :

- Accesul carosabil si pietonal este asigurat din Strada Bistricioarei.

Vor fi asigurate pe ampiasamentul benmloaruiul locuri de parcare (3,00 x 2,50m)
cate 2 locuri in fiecare lot.

3.5 ZONOFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI

Suprafata zonei studiate este de 6,98 ha, din care suprafata zonei reglementate
este de 14564,90mp, cu incadrarea de folosinta actuald: teren cu categoria de folosintd
arabil in intravilan, conforr certificatului de urbanism.

Pozitia cladirilor in teren, conform plansei U3 ~ PROPUNERI DE ILUSTRARE

ANISTICA A ZONE! STUDIATE, raspectd condisiile de construire-cu privire la
amplasare dimensionare, conformare si servire edilitara.

Pe planul prezentat in plansa U2 — PROPUNERI DE REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, zona edificabild este delimitata

spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z., astfel:
- la o distanitd de 2,00m fat de limita de proprietate vest
- la o distanta de 2, ﬁOm fatd de limita de proprietate est )
- la o distant de 2,00m fatd de limita de proprietate sud
- la o distanta de 2, OOm fata de limita de proprletate nord -
Pentru fiecare lot in parté au fost instituite limite ale zonei edificabile particularizate

conform plansa U2 - PROPUNERI' DE REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Regimul de aliniere este delimitat spre interiorul parcelei la o distantd de 4,00m
fatd de drumul NCP 70021.-

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului propus:
e Regimul de indlfime maxim admis — P+1



e POT maxim admis — 35,00%
» -CUT maxim admis — 0,70

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apd

Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racordarea la reteaua de apa
existentd, care urmeazé a fi extinsi pani in dreptul proprietatii beneficiarului.

Canalizare
Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarsa la retjeaua de canalizare
existentd, care urmeazi a fi extinsa pand in dreptul proprietatii beneficiarului.

In incinté vor fi prezente urmétoarele colectoare Uupa cum urmeazé:

1. Colectoare de canalizare a apelor menajere . :

Apele uzate menajere rezultate de la instalatiile intericare sunt preluate de
caminele menajere exterioare, si conduse la reteaua de canalizare. Pe colector se vor
amplasa cdmine de vizitare la intersectii si schimbdri de directii.

2. Colectoare de canalizare a apelor pluviale colectate de pe invelitoarea
constructiei: : : v _ .

Preliarea apeior meteorice de pe acoperis se realizeaza printr-un sistem ciasic,
realizat din receptori terasd prevéazuti cu parafrunzar metalic si coloane de coboréare
montate perimetral pe clddire. Coloanele sunt realizate din teavd de canalizare care
deverseaza in spatiul verde.

Alimentare cu energie electrica

Ohiactivele vor fi alimentate cu energie electrind din reteana existentd n zona,
conform unui proiect de specialitate intocmit de o firma acrediiatd. Pentru aceasta va fi.
prevdzut un bloc de masurs si protectie trifazat, B.M.P.T.

Instalatiile electrice interioare vor fi proiectate pentru a deservi functiunile
propuse, cu asigurarea unei sigurante maxime in exploatare si in confoimitate cu
normativele in vigoare. :

Instalatiile electrice cuprind:

- racord electric si telefonic;
- instalatii electrice si de iluminat, prize
- instalatii de telefonie

instalatia electrici de iluminat si orize se va realiza cu conductor din cupru tip FY
protejat in tub IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de protectie, tip
CN. Actionarea iluminatului se va face prin sectionarea circuitelor de lumind cu
Tntrerupétoare si comutatoare. lluminatul se va realiza cu corpuri de iluminat omologate
echipate cu l&mpi tip led. Se vor respecta nivelurile. dea iluminare in functie de destinatia
incaperii impuse de normativ.

Protectia Tmpotriva tensiunilor de atingere accidentale si a curentilor de defect
se va face prin legarea la nulul de protectie si la pdmant a tuturor partilor metalice ale
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instalatiei electrice, cara.in mod normal nu sunt sub tensiune, dar pot fi puse in mod:
accidental datorit3d unui defect de izolatie. .

Instalatia electricd va avea nulul de protectie distribuit. Toate prizele vor fi cu
contact de nul de protectie.

Telecomunicatii
Se va realiza prin racordarea la reteaua existentd in zona

Gospodirirea comunald

Preluarea descurilor menzjere provenite din activitdti casnice i d= consum se va
realiza pe baza de contracte de prestdri servicii intre beneficiar si o firmé locaia
specializats pe acest tip de activitate.

Incalzire
Se va realiza cu centrala termica pt fiecare imobil.

- Racordarcra la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului -conf.
Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 21 din legea 18/1991.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Deseurile rezultate sunt: : g ) . , .

- deseuri menajere, respectiv deseuri provenite din activitdti casnice si de
consum. Aceste deseuri vor fi colectate selectiv in containere ecologice si depozitate pe
o platform3 betonats, situati la o distantd minima de 10m de cel mai apropiat geam.
Vor fi preluate preiodic de o firma locald specializaté, pe baza de contracte de prestari
servicii. Evacuarea deseurilor se va face zilnic In perioada caldé (aprilie - octombrie) si
maxim la trei zile n perioada rece (octombrie - aprilie). o o

Functiunea propusi nu prezinté surse de poluare pentru mediul iInconjurator (sol,
ap4, aer), asttel ncat nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitétii factorilor de
mediu si monitarizare 2 activitatilor destinate orotectiei. mediului. Pe amplasament nu
vor exista substante toxice sau periculoase ce ar necesita masuri de asigurare a
conditiilor de protectia a factorilor de mediu si a sanatitii populatiei. : -

n caz de incendiu, accesul autospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din
studiul geotehnic si se va acorda o atentie deosebitd sistematizérii verticale.
Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice
de pe acoperis si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietétile invecinate.

Mentinerea calititii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategicd esentiald a unui program de
management al mediului (reconstructie ecologicd, asigurarea dezvoltérii sale durabile).

De aceea, ofientarea strategiei de management al mediului trebuie s se faca cétre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate; L

- elaborares si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la
nivel national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare al calitatii mediului.
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Singura sursd de poluare a apelor este apa uzatd menajerd. Se vor lua masuri de
etanseizare a canalizirii care nu permit poluarea apelor subterane si de suparafata.

AER

Activitatile si utilitdtile propuse nu produc poludri ale aerului.

Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor in containere inchise, saci
menajeru in Iocuu special amena,ate care si nu permitd rdspandirea lor in mediul
Tnconjura : : = :

SOL
Singura suisé de poiuare a soluiui este apa uzatd menajers iar lucrdrile ce
etanseizare a canalizarii-exterioare asigurd protectia mediului.

NIVELUL FONIC
Activititile desfisurate nu sunt surse de producere a zgomotelor si vibratiilor care
sa polueze mediul.

3.8 OBIECTIVE !')F UTILITATE PUBLI("A

. Ampiasamentui studiat, din care terenul beneticiaruiur SC, V'IZ RESIDENCE SKL,
va genera urmitoarele obiective de utilitate publica:

- amenajarea si modernizarea strazii de acces

- extinderea retelei de distributie a apei

- extinderea retelei de canalizare

- extinderea retelei de gaze

- extinderea retelei de distributie a energiei electrice..

LISTA QenecT el OR DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIE DE

NR. DENUMIRE OBIECTIV INTERES (SDIMEN:J*:‘UN, ) )
(national, uprafatd, lungime

judetean, local)

1 | Modernizarea strazii Local Suprafata = 3832,66mp

2 | Extinderea retelei de distributie a Local Lungime = 360,00ml|
apei -

3 | Extinderea retelei de canalizare Local Lungime =~ 360,00ml

4 | Extinderea retelei de gaze naturale Local Lungime ~ 340 00ml|

5 | Extinderea retelei de distributie a Local Lungime = 360,00m!|

energiei electrice
(*) Dimensiunile obiectivelor de investitii (suprafete, lungimi) vor fi stabilite cu precizie
prin studii i proiecie ce-spediatitate la momentul realizarii acestora i

Tipul de proprietate al terenuilor
n ceea ce priveste tinul de proprietate a terenurlor, in zona studiata regasim:
- terenuri proprietate publicd de interes local



- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

4. CONCLUzZII
Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei studiate pentru crearea unei

solutii optime de realizare a investitiei propuse precum si a spatiilor verzi amenajate

necesare.
Pentru ca acest studiu sa devind un instrument de lucru in vederea urmadririi

aplicarii prescriptiilor si recomandirilor detaliate, documentatia este Tnsotitd de un
requlament. Prevederile P.U.Z.-ului devin aplicabile si operationale numai dupé
" avizarea si aprobarea sa conform legisiaie: in vigoare. o

5. ANEXE
U0  Incadrare in localitate a zonei; B Sc 1:5000
U1  Analiza situatiei existente; ' Sc 1:500

U2  Propuneri de reglementari urbanistice — Sc 1:500
Zonificare functionala;

U3  Propuneri de ilustrare urbanistica a Sc 1:500
zonei studiate; ' - .

U4 - Circulatiajuridica a terenurilor si Sc 1:500
obiectivele de utilitate publica;

U5  Echipare edilitara; Sc 1:500

4. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPLISE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmitecarea egalonare.in timp a lucrriler: : e g oy

1. Dup3 aprobarea in Consiliul Local al Comunei Hemeius a prezentei documentatii

~ terenul va fi amenajat conform reglementariior P.U.Z. '

2. A doua etapi consts in ‘extinderea retelelei de afimentare cu energie electrica
pané in dreptul amplasamentului.

3. Dupa amenajarea terenului se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucrérilor
de construire.

4. Dupi obtinerea Autorizatiilor de construire se va proceda la realizarea organizdrii
de santier. La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile pentru platforma de
depozitare a materialelor precum si locurile pentru parcarea utilajelor. Timpul
estimat pentru aceastd etapd va fi de o saptdmana.

5. A cincea etap# este construirea propriuzisi a obiectiveior propuse, operatiune
estimatd a dura 24 luni. '

6. Dupa terminarea constructiilor se vor reaiiza bransamentele la utilitati, etapa
estimatd a dura doud luni de zile.

7. Etapa a saptea va consta in realizarea cilor de acces si a trotuarelor, etapé ce
va dura trei luni de zile.



8. In a opta etapi se vor realiza zonele de spatii verzi propuse.
9. Ultima etapé a proiectului va fi receptia lucrérilor realizate.

NR. Denumire investitie aloare Surse de Durata
(leh) ’
1 Extinderea retelelei de 20.000 proprii 4 luni
alimentare cu energie
2 Intocmire proiect faza 21.000 nroorii Q Juni
1 D.TA. C. i |
4 Realizarea organizarii de 6.300 proprii [saptamana
' santier ' : v
5 Construirea propriuzisa a 400.000 - proprii 24 luni
obiectivelor propuse '
6 Bransamentele la utilitati {120.000 propfii 2 luni
Realizarea cailor de acces [30.000 proprii 2 luni
. [sl a.trotuarelor : >
: .|Kealizarea spatilior verzl |. - proprii 1L iuna.
i propuse prin proiect 10,009 :
Receptia lucrarilor
realizate
T.:'utoc;mit,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CARP. |. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
1.2 - Beza-legald a-elabordrii
1.3 - Aria de aplicare
174 - Conditii de aplicare
et B Aproba rea RLU
CAP. Il. - Reguli de baz3 privind modul de ocupare a terenurilor .
2.1 - Reguli cu privire la péstfarea integritatii rnediului si protejarea

patrlmomlm natural si construit

mteresulw pubhc

CAP. 11l CONDITII DE AMPLASARE sl CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.3 - Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii
3.4-- Reguli cu-priv-ire la-asigurarea acceselor obligatorii oo o
A 3.5 - Reguli cu prwlr‘e la echlparea edilitard l
e Regull cu pnvnre la forma si dimensiunile~ terenurllor pentru
constructii
3.7 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si impréjmuiri
I1l. - Zonificarea functionals
3.1 - Unitéti si subunitati functionale
IS - Instltutu si servicii
IV. Prevederi la nivelul unititilor si subumtatllor functlona!e

- 4.1 - Unitsti si subunitsti functionale
A" PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
|. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta un



sistemn unitar de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul

de utilizare al terenului, de realizare si utilizare a constructiilor.

- Regulamentul local de urbanism ce Tnsoteste Planul Urbanistic Zonal cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor.

- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobé de Consiliul Local.

1.2 - Baza legal3 a elaboririi
Prevederile P.U.Z. si prescriptiile. Regulamentulun au fost corelate cu prevederlle
Regulamentulw General de Urbanism. : -

La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism stau In prmapal Legea A

50/1991 republicats i Hotararea nr. 525/1996, republicats, a Guvernului Romaniei, :.
pentru . aprobarea’ Regu!amentulw General de Urbanism. Preyederile "P.U.G<uldi -
apaobat inclusiv prescript iile Regulamentulu: aferent se vor prelua $| se vor-detalia in

cadrul.P.U. Z -ulul.
1.3 - Domeniul de aplicare 5=
3.1. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme ob lgatorn pentru autonzarea executarii constructulor pentru amplasamentu] in

[ocahtatn lntrawlanul este format din suprafetele de teren destmate cénstructnlor 5r
amenajarilor din localitatile si din trupurile amplasate in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ,Reglementari
Urbanistice” a Planului Urbanistic Zonal va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii
cadastrului.

3.3. Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind

evndentlata in-planga de-+,Reglementdri..Urbanistice”..-Pe - baza- acestei.zonificdri-se.

. stabilesc conditiile de amplasare si ‘coriformare a constructiilor ce se vor respec‘ca pentru

fiecare zond funtionala. Autorizarea executdrii constructnlor se face cu condi';la 351gurarn -

compatabmtatn dintre‘fueotma’;ra constructiei si- functmnea dominants: a- “zonei,:
conformltate cu zomﬁcarea Tunctnonala stabilits prin prezenta documentatle | ‘

H e R'—igulf de bazi privind ' modul de ocupare a terenurilor v
Limite de protectie drumuri ' '
Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament.

Orientarea fata de punctele cardinale
Pentru toate constructiile propuse, orientarea se va.realiza prin dispunerea

-~ constructiilor in conformitate cu normele tehnice si tehnoiogme spemﬁce actmtatllor ce

urmeazd a se desfasura.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor.obligatorii
Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitatilor
productive si accesul pietonilor se vor face In corelare cu organizatia circulatiei majore.
Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.
‘Trebuie si se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.
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Autorizarea executirii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisa
numai dacs se asigurs accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, daci
zona beneficiazd de echipare completa. Racordarera la utilitdti se va face pe cheltuiala
beneficiarilor conf. Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea

18/1991.

 Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu.interior parcelei (eventual integrat
in Tmprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executirii parcelelor pentru constructiile in regim izolat sau cuplat
este permiss in baza prezentului regulamént numai daca loturile au fronturi minime la

strada 12 m, iar suprafata de 250 mp.

“Insltimea constructiilor B et

Regimul de Tnéltime maxim admis este de P+1. .

Nu se vor realiza constructii care si nchidd campul vizual n cazul cladirilor
invecinate;
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Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante pldcute, se recomanda:

. se-vor autoriza- numai constructii..cu.. un grad -inalt -de-calitate. privind
_expresivitatea arhitectural3, echilibru compozitional, finisaje, ey 8 i

- constructiile vor avea o linie arhitecturali specifics zonei si se ver folosi materiale
de Tnalts calitate.- - s oS R oo

- se vor amenaja alei pietonale si zone verzi amenajate

_ constructia poate fi pusé Tn valoare pe timp de noapte prin realizarea unui
iluminat corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecarui obiectiv.

e

Procentul de ocupare a terenului

Zond cu destinatia: ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

POT max admis = 35%,

CUT max admis = 0,7. .

Distanta minimé in constructii . _ _

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de citre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, astfel
ncat sinu se aducd atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la
distanta minim3 se poate face prin acordul péartilor exprimat printr-un inscris autentic. .

Distanta minimi pentru fereastra de vedere
Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2.00m intre fondul construit,

ingradit sau neingradit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,



balconul ori alte asemenea lucriri ce ar fi orientate citre acest fond.
Este interzisd amplasarea garajelor la sol la- o distantd mai mica de 5,00m fatd de
ferestrele camerelor de locuit, conform OMS 119/2014

Amplasarea fatd de aliniament
Autorizarea executérii constructiilor se face in conditiile respectérii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea in interiorul parcelei o ‘
- Autorizarea executarii constructnlor este permlsé numal daca se respect
a) distantele minime obllgatom fats de ||m1tele laterale si posterloare ale parcelei,
“conform Codului Civil; S

‘b) distantele miriime necesare; mtervent Ho( m (;az‘de |ncend|u stablhte pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri. = s -

Reguli cu privire la amplasarea de spatu verzi $| imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obllgatla mentinerii sau crearii de spatn verzi
si plantate, In functie de destinatia si de capacitatea constructiei. ,

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi‘crganizate pe solul natural vor ocupa

" minim 20% din suprafata totald si vor cuprlnde exclusiv vegetatle (Joasa ‘medie siinalts).

Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructor.
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Portile |mprEJmU|r||or situate n almlament se’ vof deschlde spre mterlorut"

parcelei.

In conditiile prezentului regulament,* es*ce"?“--permisé autorizarea - urmatoarelor -

categorii de imprejmuiri:

a) ITmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; :

b) Tmprejmuiri transparente, decorative-sau’ gard -viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente clidirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul strézilor sau al
ansambilurilor urbanistice. : '

Pentru ambele categorii, aspectul 1mptejmu1r||or se va supune acelorasi exngente
ca si Tn cazul aspectulw exterior al constructiei: -

lll. - Zonificarea functionala

| 3.1 - Unitati ..siﬂs.urbunitﬁti funti;iona!e
ZONA PENTRU LOCUINTE sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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V.- Prevederi la nivelu! unititilor si subunitatilor functionale
ZONA PENTRU LOCUINTE sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiuni complementare admise ale zonei

- comert, servicii si alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea
de locuire

- spatii verzi amenajate _

- stationare autovehicule (parcaje, gara}e)

- echipare tehnico edilitara

Utilizare functionala:

- locuinte individuale

- investitii necesare imbunitatirii calittii locuirii si confortului

- moderniziri, reparatii si intretineri |a cladirile existente

- constructii aferente echipérii tehnico — edilitare

- amenajiri aferente locuintelor: ci de acces carosabile si alei pietonale prlvate
parcaje garaje spatii plantate, locuride Joaca pentru- copii ; s

Utilizdri permise:
- locuinte sociale si colective in blocuri individuale sau unifamiliale, cuplate sau
Tnsiruite cu un regim minim de P+IE, locuinte unifamiliale cu regim de inaltime
P, P +1E, dotiri publice de interes general comert si servicii sociale,
‘profesmnale completdri, modernizdri, reparatji capitale si extinderi in toate
subzonele, constructii necesare  functiunilor complementare locuintelor,
‘afectarea unor spatii - la parterui locuintelor sau amenajarea unor spatii
independente penru comert si servicii, necesare pentru satisfacerea cerintelor
zilnice ale locuitorilor, activitati nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

Utilizdri interzise:

- locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate(suprafata
minima de 200mp) si front la strada de 12m pentru locuinte cuplate sau izolate
si 150m.p. si front la strada de 8.00m pentru locuinte insiruite, cu restrictie
temporara sau definitiva de construire, unitati poluante generatoare de noxe
sau pericole tehnologice, exploatéri de zacamant.

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor:
Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, anexa nr. 1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate,

n functie de destinatia acestora.

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceiasi parcela:
- distanta minim& dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu
inaltimea cladirii mai inalte, mésuratd la cornis3 sau atic in punctul cel mai inalt, distanta



care se poate reduce la jumitate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre - -
ale dependintelor sau ale casei scarii. - oy

. Sef proiect: Intocmit,
arh. Marian CATUNEANU arh. Marian CATUNEANU
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PLAN URBANISTIC
ZONAL

SC VTZ RESIDENCE SRL

Str. lon Simionescu nr. 362, Jud. BACAU, Sat Hemeius, Com. Hemeius

ANSAMBLU DE LOCUINTE, IMPREJMUIRI TERENURI SI
RACORD UTILITATI TEHNICO EDILITARE

1.INCADRARE IN LOCALITATE A ZONEI
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