
ROMANIA
JUDETUL SACAU. COMUNA HEMEIUS

ANUNT

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA CONIUNA HEN/IEIUS,

IUDETULBACAU - reprezentatd prin PRIMAR, domnul Constantin SAVA - cu

sediul in sat/ comuna Hemeius, str. lon Simionescu , nr,221 , judetrul Bacdu , initiazd procedura de

cofsultare publicd, in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr,52/2003 privind

transparenta decizional; in administralia public;, republicatS, pentru :

Proiectul de hotdrAre nr,82 /20,08.2026, privind aprobatea documentatiei Pla
Urbqnistic Zonal-PUZ, pe ru investitia ,, CONSTRUIRE LOCAINTE INDIVIDUALE" sat
Hemeius,couuua Hemeiusjadetu Bacaa,beneficiari PELIN Gabriel -Felix,PELIN Daniela si

TILITA Gabliel si a Regulamentului aferent acestuia

Persoanele fizice sau persoanele juridice interesate pot depune in scris la
registratura primariei, prin e-mail, la adresar contact.6primarlahemeius.rq,prin fax :

0234/217675 sau lelefonic la nr, de Ielefon 0234/2U 510, propunerl, sugestii,indlcatii, sau

opiniicu valoare de recomandare, pend in data de 28.09.2026, ora 09"e, cu privire la

Prolectul de hotSrere sus-menlionat, al cdrui conlinut il ddm pu blicitdtll insolit de, referatul
de aprobare inregistrat cu nr. 10267 din 20.08.2026 $i raportu de specia ltate 'inregistrat cu

nr. 10269 din 2a.08.2026 .

Proiectul de hot;rere poate fi consultat a sediul Prirniriei comunei HENIEIUS,
judetul BACAU, din comuna Hemeius, sat.Hemeius,str.lon Simionescu,nr. 221,judetul
Bacau gi pe pagina de internet.

La finalizarea perioadei de dezbaterl toate comunicarile primlte vor fi
centralizate,analizate si im ple mentate(daca va fi cazul).

Documentatia in forma finala va fi supusa dezbaterii si aprobarii Consi iu ui Local al

Comunei Hemeius, judelul Bacau in sedinta ordinara din luna septembrie 2026.
Afi$at azi, data de 09.O9.2026 la sediul institutiei.

Loc. HEM EllJs str.lon 5lnlon es.u,n,22!,IEL.IF,J,. A2341217 57a -02341277675 )
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Nr. 11153 din 09.09.2026

PRNlAR-

SAVAC



ROMANIA
DEl'TiI, R/1('/1U - CO'IUA"4 HEMEIUS

PRIMAR
LoC. Hemeius str,Ion Simio.escu,u, 221, TEL./I Ax.0z34l2t75tl -02341217673 |

E-MA rL : s9!!rg@Ei!uis!9[su!E

Nr.82 din 20.08.2026

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal-PUZ, pentru investitia ,,
CONSTRUIRE LOCUINTE INDMDUALE" sat Hemeius,comuna Hemeius;udetu

Bacau,beneficiari PELIN Gabriel -Felix,PELIN Daniela si TILITA Gabriel si a Regulamentului
aferent acestuia

PRIMARUL COMUNEI HEMEIUS
Avand in vedere:

. referatul de aprobare al primarului comunei iffegistrat cu ff,1026'7 dit120.08,2026i
. raportul compartimentului de resort inregistrat cu ry.10269 din 20.08.2026;
r cererea inregistrata cu nr. 10040 din 14.08.2026 prin care propdeta i terenului PELIN

Gabriel -Felix,PELIN Daniela si TILITA Gabriel, solicita aprobarea documentatiei Plan
Urbanistic Zona -PUZ si a Regulamentului local de urbanism aferent in scopul realizaii
obiectivului investitii ,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDMDUALE" sa1 Hemeius,comurla
Hemeiusjudetu Bacau;

. Certificatul de ubanism n].204 din 12.08.2024 emis de Primaria comunei Hemeius;

. Avizul de Oportunitate nr.4 din 06.02,2025 emis de Consiliul Judetean Bacau ;

. Avizul C,T.A.T.tJ ni,16 din 09.06,2026,emis de Consiliul Judetean Bacau:

. Memoriu de Prezcnlarc. intocrnit de S.C. URBAN ARK STUDIO SRI- .llaoau.-
aTI.TORNGHIBEL Alexandru si arh.BOIClUC Stefan ;

. Raportul lnfomarii si Consultadi Publicului privind documentatia de urbanism in vederea
elaborarii Planului Urbanistic inregistat cu w.5417 din21.05.2026;

o Exhase de plan cadastal pentru imobilele cu nr.68395(teren in suprafata de 4182 mp)
Hemeius si ff 68396 (2730 mp )-Hemeius;o Planului Urbanistic al Comunei Hemeius aprobat prin HCL nr.25 dir 15,04,2021.

. HCL nr,60 din 27,05.2025 privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal-PUZ,
pentru investitia ,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDMDUALE" sat
Hemeius,comuna Hemeiusjudetu Bacau,beneficiari PELIN Gabliel -Felix,PELIN
Daniela si TILITA Gabriel

Vazand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadnrl Consiliului
local , confom axr.136 alin.(8),lit."c" din o,U.c, 57103.07 .2ql9,ir]llegistrat cu nr. ............. din
''.,,'..,.,,.,..,,;

In conformitate cu:
- 

^fi.25 
alin.(l), art.27r lit.c). ar1.45 lit.b), art.47, art.50 alin.(2), art.56 alin.(l) li alin.(4) din Legea

nr,350/2001 privind amenajarea teritoriului qi urbanismul, cu modificirile 9i complettuile ulterioare ;



- art.l8, art.21 alin.(l) lir.o, afi.22, art.28 alin.(l) li art.30 alin.(2) din O.M.D,R.A.P. n(.23312016
pentru aprobarea Normelor metodologice de splicare a Legii m. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul $i de elaborare ti actualizare a documentatiilor de urbanism;
- ar1.7 ,alin.(13) din Legea ff. 52/2003 privind transparenta decizionale in administrdia publicd,
republicar;:

In temeiul prevederilor prevederilor art. 129 alin. (1), (2), Iit. ,,c ,,alin.(6) lit."c",
alin,(14),aIl, 139 alin. (1) ,alin.3,lit."e" art. 196 alin. (1) lit. a) art.197 alin.(1),alin.(2) si
alin.(4),art.200 si art.243 alin.(1),lit."a" si,,e" din OUG nr. 57l2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completa le ulterioare;

PROPUNE:

Art.1. (1)Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal -P.U.Z , pentru
,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDMDUALE " imobilele situate in sat Hemeius,comuna
Hemeiusjudetul Bacau, in supmfata totala de 6912 mp, identificate cu numerele cadastrale :

68395 si 68396 , beneficiari PELIN Gabdel -Felix,PELIN Daniela si TILITA Gabriel,cu
respectarca oerinlelol impuse pti17 Avizul de opotluttitate nr, 4 din 06,02.2025 - al Consiliului
Jadelean llacduAtr'iz l C.T,A.T,U t,16di 09,06.2026,enis de Corlsiliul Jadeled Bdca sia
prevederilor avizelor solicitate ptin Certilicatul de urbanism nr,204 din 12.08.2024,emis de

Primaria comunei Hemeius.
(2) lmobilele terenuri in suprafata totala de 6912mp, cu numarele cadastrale

68395 si 68396 sunt identificate pottttit Plansei ihcodtarc il le totiu ,rt, U 0 din A exa 4^1 la
prczenta

Art.2.Pentru rcalizarea investitiei se aprobd urmatoarele operatiuni :

o introduccrca in intravilan a suprafetei de 5930 mp;

o schimbarea functiturii terenului din zona pentru terclu agricole situate in extravilan,in
"zona penttu locuinte si functiuni complementarc" ptec]uJj,:r si reglementarea acestuia din punct de

vedere urbanistic ;

o p.ucelarea terenului identificat cu numaraul cadastral 68395,in 10 lotu pentru

locuinte iDdividuale si cedarea a unei supmfete de 36 mp pentru a facilita amenajarea platformei

de intoarcere penftu autospeciale;

Art.3. Investitiile propuse a se realiza pe amplasamentele studiate vor fi finantate in
procent de i00% din surse proprii, de catre beneficiarii PELIN Gabriel -Felix,PELIN Daniela si
TILITA Gabriel iar accesul pe

situat la int€rsectia DJ 119 B cu str.Catinei si str. Bisericii va li permis cu respectarea stricta
a restrictiilor de tonai imDuse,

Aft.4.Se aproba Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal pentru investitia
mentionata la art.1,alin(1) din preze[ta hotafire ,pottivil Anexei hr.2laptezenta.

Art.s. Termenul de valabilitate a documentafiei precizate la art.1 este de 5 ani,
Art.6. Prevederile prezentei hotarad vor fi duse la indeplinire de catre Primarul

comunei l{emeius si compartimentul de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul aparatului
de specirlitate aJ primarului comunei Herneius.

Art.7.Cu drept de contestale, in condiliile Legii flr.554/2004 cu modificdrile gi

completdrile ulterioare, la instanla de contencios admiiistrativ competentA.



Art.8. Secretarul general al comunei Hemeius, judetul Bacau, se va ingriji de

inajntarea acesteia, catre Institutia Prefectului Judetul Bacau pentru \,erificarca legqlitatii,pfima tl
comunei , compaftimentului urbanism si amenajarea teritoriului , persoanelor nominalizate la aft.1.

pentr ducerca la indeplinire qi va fi adusd la cunostintrA pubtcA, confolm legii, io secliunea

Monitorul Oficial Local (MOL) subsecliunea Hotdrarile autoritdlii deliberative - pe site-ul

institutiei.

!-1r'sffiil
Avizat pentru legalitate
secretar general
Ciuchi Adina
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Nr. 10267 DIN 20.08.2026

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
" Construire locuinte individuole" , sat Hemeias, comuna Hemeius, judelul Bacau,

si a Regulomentului oferenl acesluia.

BeneJiciarl : Pelin Gabriel Felix, Pelin Daniela si Tilita Gabriel

Domnilor consilieri:

Prin cererea inregistrata sub nr'. 10040 din data de 14.08.2026, beneficiarii Pelin
Gabriel Felix , Pelin Daniela si Tilita Gabriel au solicitat emiterea unei Hotarad de
Consiliu Local a comunei Hemeius privind aprobarea docutrentatiei Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.
Terenul supus reglementarii are o suprafati totali de 6912 mp, este pozitionat in
intravilanul si extravilanul comunei Hemeius, avand in prezent categoria de folosint6
teren agricol in extravilan si drum, compus din numerele cadastrale : 68395 (S=
4182 mp), NC 68396 ( S: 1748 mp extravilan + 982 mp intavilan )..tmobilele se

afla in proprietatea privata a domnilor Pelin Gabriel Felix , Pelin Daniela si Tilita
Gabriel conform datelor inscrise in Extrasele de Carte Funciara pentru informare nr.
6839512026, 6839612026, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliala
(OCPI) Bacau.
Reglementari urbanistice plopuse prin documentatie pentru cele 10 loturi propuse :

Regim de inaltime maxim admis S+P+l, cu inaltimea maxima admisa l4 m.
Regim de construire : izolat
P.O.T maxim admis 40%o conform propunerii din Studiul de oportunitate;
C.U.T maxim admis 1.2, conform propunerii din Studiul de oportunitate;
Retragerea minima fata de aliniament =4.00 m fata de drumul de acces in
indiviziune ;
Retrageri minime fata de limitele laterale = 2.0m
Retrageri minime fata de limitele posterioare= 0.6m



) Circulatie si accese: din strada Catinei prin intermediul drumului in cota
indiviza NC 68396 prelungit pe zona terenului reglementat ( Pc=7.0 m si
trotuar 1.5 m pe latura vestica) care sa deserveasca cele 10 loturi pentru
locuinte si functiuni complementare si o parcela de 36 mp pentru amenajarea
unei platforme de intoarcere necesara manevrelor autospecialelor ce ajung in
zona, i

D Echipare tehnico-edilitara- alimentare cu apat plt forat pentru liecare lot in
prrte,, rctea de canalizaret bazin vidanjabil etans pentru fiecare lor in parte;
retele electricet racordare la reteaua existenta in zonai retele termice: racordare
la reteaua existenta in zona.

) Racordarea la utilitati se va face de catre beneficiar pe cheltuiala proprie,
conform prevederilor HG 52511996 art 13, a1in.2, conf.art.9l din legea t 8/1991.

F Prevederile Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
devin aplicabile si operationale numai dupa aprobarea definitiva de catre Consiliul Local
Hemeius

D Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fr de 5 ani de la data aprobarii acestuia,
timp in care initiatoarii Pelin Gabriel Felix , Pelin Daniela si Tilita Gabriel vor
implementa acest PUZ .

! In temeiul prevederilor art. 136 alin. (l) din Ordonan(a de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de
promovare si supun dezbaterii Consiliului Local Hemeius proiectul de hotdrdre alaturat:,,

" Construire locuinle indivitluttle" <sat Hemeius, comuna Hemeius, judetul Bacau si o
Regul mentului afercnl ocestuia, beneJiciari.' Pelin Gabriel Felix , Pelin Daniela si
Tilita Gabriel.

TOR,
AT HEMEIUS

STANTIN



BACAU - COMUNA HEMEIUS

SECRETAR CENEML
I-oc. Hemetus str,lon stmlones.u,nr. 221, TEL/rAx, 0234 /21181o -0234 /217 675 ;

E_lvtAlL : contact@Drihari,henlenrs.ro

Nr. 10268 din 20.0A.2026

CATRE,
COMPARTIMENTU L URBANISM SI AM ENAJAREA T ERITO RI U LUI

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3J lit.aJ, alin.(4) si
alin.(5J dln OUG nr.57 /2019 privind Codul administrativ, v; inaintem aleturat
Proiectul de hoterAre nr.82 din 20.08.2026 insolit de Referatul de aprobare nr.
70267 din20.08.2026, initiat de Primarul comunei Hemeius in vederea
intocmirii Raportului ;i remiterea acestuia de indat; cltre Secretarul general ai
comunei Hemeius.

PRIMAR,
SAVA CONSTANT

_d

SECRETAR GEN

ADINA CAMERLIA
L

ufHt

D<
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Str. Ion Simionescu nr.221, tel;0234-217510, faxt 211615i E-mail :contact@primariahemeius,ro

Compartiment de urbanism,
Amenajarea teritoriului

Nr. 10269 din 20.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zon^l ,, Corrstruire
locuinte in.lit'iduale" , sat Hemeias, comuna Hemeius, judelul Baciu,

si a Regulame tului aferc l acesluia.

Beneficiari : Pelin Gabriel Felix , Pelir Daniela si Tilita Gabriel

Prin cererea inregistrata sub nr. 10040 din data de 14.08.2026. beneficiarii Pelin Gabriel Felix ,
Pelin Daniela si Tilita Gabriel au solicitat emiterea unei Hotarari de Consiliu Local a comunei Hemeius
privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent.

Solicitalea este fonnulata in vederea realizarii obiectivului de investitii: " Cottstruire locuinle
indfuiludle" , situat in sat Hemeius, comuna Hemeius, judetul Bacau .Terenul supus reglementarii are o
suprafald totali de 6912 mp, este pozitionat in intravilanul si extravilanul comunei Hemeius, avand in
prezent categoria de folosintd teren agricol in extravilan si drum, compus din numerele cadastrale : 68395
(S:4182 mp) , NC 68396 ( S : 1748 mp extravilan + 982 mp intravilan ) .lmobilcle se afla in proprietatca
privata a domnilor Pelin Gabriel Felix, Pelin Daniela si Tilita Gabriel conform datelor inscrise in
Extrasele de Carte Funciam pentru infonnare N. 6839512026, 6839612026, eliberate de Oficiul de
Cadastru si Publicitale Imobiliara (OCPI) Bacau.

Terenul este delimitat astfel :

- Nord teren rezerva prima ei ( teren arabil, liber de constuctii ) :
^ - Sud teren proprietate privata NC 69509 ( teren liber de constructii situat iI1 zona pentru locuinte si

functiuni complementare, drum in cota indiviza cu NC 68406) ;- Est - teren proprietate privata NC 64873 ( teren liber de constructii situat in zona pentu locuinte si
futctiuni complemeltarc din intravilan si in zona terenuri agricole in extravilan) ;- Vest teten proprietate p vata NC 64872 (teren liber de constructii situat in zona pentru locuinte si
lunctiuni complementare din intravilan si in zona terenud agricole in extravilan).r' Beneliciarii Pelin Gabriel Felix , Pelin Daniela si Tilita Gabriel conform prevederilor PUZ -RLU
propus vor efectua urmatoarele operatiuni:

- Introducerea in intravilan a suprafetei de 5930 mp din cadrul imobilului cu NC 68395, 68396 ;- Schimbarea functiunii acestui teren din zona pentru terenuri agricole situate in extravilan, in( Zona pentru locuinte si functiuni complementare ( precum si reglementarea acestuia din punct
de yedere urbanistic ;

- Parcelarea terenului identilicat cu NC 68395, in 10 loturi pentru locuinte individuale si cedar€a
unei suprafete de 36 mp pentru a facilita amenajarea platformei de intoa.cere pentru
autospeciale ;Suprafata loturilor propusc este de cca.410 mp ( 9 loturi) , rcspectiv 456 mp (1 lot).

- Regim de inaltime maxim admis S+P+1, cu inaltimea maxima admisa 14 m.
- Regim de construire: izolat
- P.O.T maxim admis 407o conform propunerii din Studiul de oportunitate;
- C.U.T marim admis 1,2, conform propunerii din Studiul de oportunitate;
- Retragerea minima fata de aliniament =4.00 m fata de drumul de acces in indiviziune ;- Retrageri minime fata de limitele laterale = 2.0m



Retrageri minime fata de limitele posterioare= 0.6m
Circulrtie si accese: din strada Catinci prin intermediul drumului in cota indiviza NC 68396
prelungit pe zona terenului reglementat ( Pc=7.0 m si trotuar 1.5 m pe latura vestica) care sa

deseraeasca cele 10 loturi pcntru locuinte si functiuni complementare si o parcela de 36 mp pentru
amena.iarea unei platformc dc intoarcere necesara manevrelor autospecialelor ce aiung in zona. ;

Echipare tehnico-edilit^r^- olimenlare ca apni p\t lbrat pentru Iiecare lot in p rte, retei le
cnnalizarei bllzin vidanjabil etans pentru fiecare lor ir partei retele eleclrice: racordare la reteaua
existenta in zona; /e/ele temicu racordare la reteaua existenta in zonr.

Avand in vedere HCL ar.6012025, emisi de Consiliul Local Hcmeius , lucririle propriu-zisc
trebuie si se desflloare cu rcspectarea stricti a restric{iilor de tonaj instituite pe podul dc acces din
D.I citre strlzile Bisericii $i Citinei. Aceastl restriclie pentru vehiculele de mare tonaj se mentine
pini la consolidarea integrnli a podului de fier, aprovizionarea ti accesul utilajelor urmend si se

faci exclusiv cu respectnrea limitclor legale impuse.
Documenta(ia tehnicd prezentata contine toate avizele solicitate prin Certificatului de urbanism

nr. 204 din 12.08.2024. crnis de Primaria comunei Hcmeius ( prelungit pana la data de 11.08.2027) si a
Avizului de Oportunitate nr,,l din 06.02.2025 emis de Consiliul Judetean Bacau.

Prevederile Planului Urbanistic Zonal devin aplicabile si operationale numai dupa intocmirca unui
Regulamen de Urbanism Zonal si obtinerea hotararii definitive a Consiliul Local al cornunei Hcmeius.

Prezentul raport s-n intocmit in conformitate cu prcvcderile art. 136, alin. (1) din O.U.G. r
57l2019 privind Codul administrativ.
Avand in vedere cele mai sus expuse, si tinand cont de i
- rcferatul de aprobare nr. 10267 din 20.08.2026, initiat de primar Constantin Sava -
- adresa de inaintare nr.10268 din 20.08.2026. intocmita de Secretar Genelal Adina Camclia Ciuchi,

privind proiectului de hotarare : aprcbarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru
investitia: " Corrsfrhe locuinte individuale"

propun spre analizi $i dezbatere proicctul de hotirare initiat'

iNTocMrr,
Cohs-urbanism

Diatn Monicrl td).IAf-


