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Nr. I1154 din 09,09.2026

ANUNT

UNITATEA ADMIMSTRATIV TERITONALACOMUNA FIEMEIUS,

JIIDETUL BACAU - reprezentat[ prin PRIMAR, domnul Constantin SAVA _ cu
sediul in sat/ comuna Hemeius, str. Ion Simionescu , nr.22l , judeful Bac6u , inillazd procedur& de
consultare publicd, in confolmifate cu preyederile art,7 din Legea nr,.52l2003 prlvind
transparenla decizionald ln administraJia public6, republicatd, pentrn I

Proieaul cle hofir1re nr.81/19.08,2026, privlnd aprobarea (jocumetiqtiei plm
Urbani$ c Zonal-PUZ, pentru lnvestitla ,, Ansambli tle locainle ,imprejmulri terenuri siruco utilltati tenico - edllltsre t,sat Hemelu\comana Hemeiusjurtetal Bacau,

beneJiciar SC VTZ RESIDENCE SRL si a Regularnentulut a/bint crcestuia

. Persoanele fizice sau persoanelejuddice interesate pot depune in scris la
regish-atum lrimariei, prin e-mail, la adresa: contact@orimariahgqg-i.qg,p ,prin fax :
0234121767s sau relefonic la nr. de telefon 02:+/i-5fr, pffiiii,'s-ugesiii,inaicatii,
sau opinii cu valoare de recomandare, p6nd ln data de 2g. OS.ZAZA, oriOS.., cu privire la
Proiectul deiottudre sus-rnen[ionat. al cdrui con]inut il d6m pubricitalii insotit de, referatul
de aprobare inregistrat cu nr, I 0250 din 19.09.2026 $i raportul de specialitati iqregistrat cu
nr, 10252 din 19.08.2026

. , . .Pjgil"Ild:.hotdrdre poare fi consultar la sediul primtrriei cornrrnei I tFMEIUS,
Judeful BACAU, din comuna Hemeius, sat.Hemeius ,str,Ion Simionescu,nr. 22ljudetul
Bacau gi pe pagina de internet,

_.La tinalizarea perioadei de dezbateri loate cotnunicarile pi.inrile vor Il
cerllo.ahzale,analizate si implementate(d aca ta fi cazul),

Documentatia in forma finala va fi supusa dezbaterii si aprobar.ii Colsiliului Local
al Comunei Hemeius, judelul Bacau in sedinta ordinara din luna seplernbrie 2026.

Afiqat azi, data de 09.09,2026 la sediul institutiei.

PNMA,
SAVA colrANrrN



ROl\IA\IA
JL]DIITUI, I],ACAI . C'O;I.IUNl HI]MIIUS

LOC. Homeius str,Ion Sim ionqcu,ll r, 221, TEL.,/FAX , 0234tzti1t} -0l34t2ti67i ,E-MAIL : contscr(aorimorirtr€m€ius.ro

Nr.8l din 1,9.08,2026

PROIECT DE HOTARARN

Privind aprobarea documentatiei plan Urbanistic Zonal_pUZ, pentru investitia,, Ansamblu
-_ d€ locuinte,imprejmuiri terenuri si racord utilitati;[ico _ edilitare ..sat
Hemeius,comuna Hemeius,judetul Bacau, beneficiar SC VTZ RESiDENCE SRL si a

Regulamcntului af.erent acestuia

PRIMARUL COMI.JNEI HEMEIUS
Avand in vederel

o referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat cu nr. 10250 din 19.08.2026l. rapofiul compartimentului de resort inregistrat cu nr,lo252 din 19,0g.2026:o cererea iruegistrata cu nr. 9965 din 12.08.2026 prin care SC VjZ RXSIDENCE
sRl,reprezentata prin ADAM Adriar , solicita aprobarea r.locumentatiei pran urbanistic
Zona -PUZ si a Regulamentului local de urbanism aferent in scopul realizarii obiectivuluiinvestitii ,, Ansambru de rocuinte ,imprejmuiri terenuri si iacoid utilitati tenico -edilitare " sat Hemeius,comuna Hemeiusjudetu Bacau;o Cetificatul de urbanism nr. 215 din 23,07.2025 emis de primaria comunei Hemeius;. Avizul de Oportunitate nr.39 din 04.12.2025 emis de Consiliul JucleteaD uacau ;. Avizul C.T,A.T.tJ nr.26 din 11.0g.2026,emis de Consiliul Judetean Bacau;. Memoriu de Prezentare Dr.51 din 24.09.2025, intocmit de S.C. pRODOMtJS S.R.L

Bacau,arh. Marian CATUNEANU ;. Rapo(ul Infomarii si Consultarii publicului privind documentatia de urbanism in vederea
elaborarii Planului Urbanistic inregistrat cu nr.3760 dir 30.03.21ii:. Extase de carre funciara nr.70020 (630j.95 mp )l 70021 13832,66 mp) ?0022
(4428,29 mp)-Hemeius ;o Planului Urbanistic al Comunei Hemeius aprobat p n HCL nt.25.lin15.O4.2O2ll. HCL q, 64 din 30.06.2026 privind avizarea documentatiei plan UrbaDistic Zonal_puz,

pentru investitia ,,Ansamblu de locuinte ,imprejmuiri terenuri si racord utilitati tenico -edilitaxe "sat Hemeius,comuna Hemeiusjudetul Bacau, beneficiu. SC V.f.z RSSIOENCE
SRL

Vazand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadlul Consiliului
local , conform art.l36 atin.(8),tit.,'c,, din O.U.G, sl til.Ol.z.Otgiiiiitilui* ,r, .......,..... ctn

In confomitate cu:



- an.25 alin.(1), ad.27l lit.c), art.45 fti,, art'47 ' 
art'50 alin'(2). aft.56 alin.(l) qi alin.(4) din

L"g", *lJolzooi priuina urn"nqu."u ieritoriului 9i urbanismul' cu modificdrile qi completdrile

ulterioare ;

-"-"-*.f t, art21 a1in.(1) lit.D, an22, art 28 alin(1) ii..art30 alin'(2) din OMD'RAP'
nr)11/?01(, nenlru aDrobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii rU. 350/2001 privind

#'""ij"#,Jr-"tt,.,iii "rr-it.,ilia" aaborareli actualiiare a documentatriilor de urbanism;

- an.'l ,alin.(l3) din Legea \r' 52/2003 privind transparenla decizionald in administratia

publictr, rctrtrblicatiL ;

""""*"-'-i. i"."iul prevederilor prevederilor art 129 alin (1)' (2)' lit "c "alin 
(6) lit "c"'

qrihrl4\2rt I39 alin. il) .alinl.lit"e" aIt. 196 alin' (1) lit a) art l97 alin (l)'alin (2) si

ii.,lii.l.i.rtj .L -i.r+l ii"iij,iii:a' tr ,,e" din oUG nr' 571201e privind codul administrativ cu

modihcarile si completarile ulterioarel

PROPUNE:

Art.1. (1)Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal -P'U'Z 
' 
pentru

,, Anru-Ufo'a"'f ,i"uinie ,imprejmuiri terenuri si racord utilitati tenico - edilitare "
imou"t" situotn in sat Hemeius,comuna Hemeiusjudelul Bacau, in suplafata totala de

i+iOipO ,p, idcntilicate prin numerelc cadastrale : 7(1010 (/')i/r-i')t 
") 

l: 7l)011 ( l'\-il61r

;,;,;;i,,; 'i 
- 

r'r , beneiiciar SC vIZ RTTSIDIINCE SRl-'reprezentata prin ADAM

Adrian,cu respecrareir cerinlelor irnpuse prin '4vt?t'tl le opo unitdle 39din04 122025' al
'iir-iiiiit,,i 

Tudetean Bacauy',i i'r'e'T'u n''26 din t1'08'2026'emis de Consiliul
j;;;;;;;-itr;;, si a prevederilor avizelor solicitate prin certirtca'ul de athanism nr'215

din 23.07.2025,emis de Prirtaria comunei llemeius'""-- " 
1ij lr',"frilcle-tererr Ltt i in suprafata totala de 14564'90 mp' cu numarele

cadastrale 'irtl!l 1tr-rtl; 95 n4t t: 00i1 ili;3) 66 tnJt) 10021 ('ll'i'\'-19 'rl)'sunt 
identiflcate

niiiit rtuutni ir"rrlrsre in locslitate azoneiU 0 dinAnexs nt'l la prezeria 't"- "'- ' 
,t.i.z.f'"ntru realizarea investitiei se aproba urmatoaxele operatiuni :

o palcelarea lelenului reglementat in 3 0 de loturi penfiu locuinte individuale'un lot

pentru;n loc do joaca pentru copii si un tot pentru drumul in indiviziune;

o reglomentalea acestor terenuri din punct de vedere urbanistic '

Art.3,Se aproba Rcgulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal pentru

investitia rrentionata Ia art.1,alin1t I din prczenla hotarare 
'p 

otrivit Anexei nr'2 la prezenta'

Art.4. InYestitiile propusc a se realiza pe amplasamentele studiate vor fi

finuntut" in f*""nt de 100% din surse proprii, de catre beneficiar SC vTz RESIDENCE

SRl,reprczelltata P n A.DAM Adrian,"--' ' Art.s. i'"llenul de valabilitate a documentaliei precizate la art l este de 5 ani'

Art.6. Plelcderile prezentei hotarari vot fi duse ltr indeplinire de catre Primarul

comunei Ilencius si compafiimetllul dc urbanistn si amenajarea teritoriului din cadrul

aparatului de specialitate al primarului comunei Hemeius'"' 
A.t.7.C, &ept de contestaxe, in condiliile Legii nr'554/2004 cu moditictuile $i

completfuile ulterioare, la instanla de contencios administativ competenta'

Art,8. Secretarul general al comunei Herneius, judetul Bacau' se va ingriji de



inaintarea acesteia, catre Institutia Prefectului Judetul Bacau pentLt verifrcaleq
legalitatii,primartl comunei , compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului , SC VTZ
RESIDENCE SRL pentru ducerea la indeplinire qi va fi adus6" la cunostinfd publicd, conform
legii, in secliunea Monitorul oficial Local (MoL) - subsectiunea I-Iotirdrile autorittrtii
deliberative pesite-ul institutiei.

Initiator,primar
Sava

Avizat pentru
secretar general
Ciuchi Adina



ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA HEMEIUS
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Str. Ion Simionescu n r.221 tel;0234-217510, fax: 217675; E-mail :contact@primariahemeius.ro

Nr. 10250 DIN 19.08.2026

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de holamre privind tprobsrea Plonului Urbanistic Zonal
pentrv ,,Ansamblu de locuinte, imprejmuiri terenuri si racord utilitati tehnico-edilitsre

gsqt Hemeius, comuna Hemeius, judetul Becqu.
si o Regulumentului sferenl acestuia.

BeneJicitr: SC VTZ Residence SRL, reprezentanta prin dl.Adam Adrian.

Domnilor consilieri:

Prin cererea inregistrata sub nr. 9965 din data de 12.08.2026. beneficiara SC VTZ
Residence SRL, reprezentata prin dl Adarr Adrian a solicitat emiterea unei Hotarari
de Consiliu Local a comunei Hemeius privind aprobarea documentatiei Planului
Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.
Terenul supus reglementarii are o suprafa{d totalA de 14 564.90 mp, este pozitionat
integral in intravilanul comunei Hemeius, avand in prezent categoria de folosintd
curti constructii, drum.Imobilele se afla in proprietatea privata a societatii SC VTZ
Residence SRL, conform datelor inscrise in Extrasele de Carte Funciara pentru
inlormare nr. 7 002012026, 7 0021 12026, 7 002212026 eliberate de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara (OCPI) Bacau.
Reglementari urbanistice propuse prin docurnentatie:
Regimul maxim admis: P ,H max=6.20 m
Regim de zonstruire: izolat
POT max admis=40 7o
CUT max admis = 0.75
Retragerea minima fata de aliniament =4.00 m fata de drumul in cota indiviza
din incinta ( NC 70021 ) , 46.34 m fata de strada Bistricioarei.
Retrageri minime lhta dc limitele laterale = 1.0m/ 2.0m
Retrageri minime fata de limitele posterioare= 2,0m
Circulatie si accese: din drumul judetean DJl19B prin intermediul
Str.Bistricioara ( NC 67522), pe latura de Vest. In incinta circulatia s-a
propus pe terenul cu NC 70021-drum in cota indiviza care s-a amenajat cu



latimea platformei de 9.00 ( parte carosabila 7.00, doua benzi de circulatie si
trotuare pietonale 2x1.0 m de o parte si de alta).

F Echipare tehnico-edilitara- retele de apa: racordare la reteaua existenta in zona,
reteu de cunalizarg: racordare la reteaua existenta in zonai retele electricei
racordare la reteaua existenta in zona; retele termicez racordare la reteaua
existenta in zona.

P Racordarea la utilitati se va face de catre beneficiar pe cheltuiala proprie,
conform prevederilor HG 525/1996 aft.13, alin.2, conf.arl.9l din legea 18/1991.

F Prevederile Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
devin aplicabile si operationale numai dupa aprobarea definitiva de catre Consiliul Local
Hemeius

F Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fi de 5 ani de
timp in care initiatoarea SC VTZ Residence SRL reprezentata
implementa acest PUZ .

la data aprobarii acestuia,
prin dl Adam Adriar, _

! In temeiul plevedelilor art. 136 alin. (l) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administratiy, in.ri exprinl initiativa de
promovare si supun dezbaterii Consiliului Local l{emeius proiectul de hot6rare alaturat:,,

,,Ansamblu de locuinle, imprejmuiri terenuri si racord utilitati tehnico-e.lilitarc 6at
Hemeius, comuna Hemeius, .judettrl Bacau si t Regultmenlului aferent acesluia,
beneJiciur : SC VTZ Residence SRL , reprezentanta prin dl.Adam Adrian

INITIATOR,
T IIEMEIUS
STANTIN

5 t.

u



CAI.RII,
COMPARTIMENTUL (IRBANISM SI AMENAJAREA TERI TOMULT]I

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit,a), alin.(4) si alin.(S)dinouG nr, 57l2019 privind cod;r administrarir, 
"i in"i;;;';l;i,lrar proiecrul dehotdrrire ur.81 din 1e.08.2026 insolit de Referaiui ;;d;;i;;l0250 din19.08,2026, iniliar de primarul comunei Hemeius ir;"j;;l;;*j.ii Raportului giremiterea acestuia de indatd c6tre Secretarul grr".d uf;o*un;i U"."irr.

Nr, 10251 din t9,08.2026

s ccrr n r,i n ci--tv-li"li:r.,\. t|{md',! fl r,hr Silior(qnJrr. 22t.t Et. tnX. 0lJ4/I?5t0 0I.lr,_,...,

ROMANIA

liillAIt, r -r.s!l4ldor!]1!Ia!ti!rsG;

PRIMAR,
SAVA CONST

SEC AR GENERAL
ADINA

IA 
CTUCHI

d



ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA HEMEIUS

Str. Ion Simionescu nr

Compartiment de urbanism,
Amenajarea teritoriului

Nr. 10252 din 19.08.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei plan Urbanistic Zonalpentrt ,,Ansamblu de locuinte, imprejmuiri rerenuri si racord utilitati tehnico-ediritarc
<, stl Hemeius, comuna Hemeius, judetul Bacau si a Regulamenfului aferenl acesluia,

BeneJiciar : SC YTZ Residence SRL, reprezentanta prin dl.Adam Adrian.

_ Prin cererea inregistrata sub nr. 9965 din data de 12.0g.2026, beneficiara sc vrz
Resid,ence sR.L. reprezentata prin dl Ada,r Adrian a solicitat emiterea unei Hotarari deLonslrru Locar a comunei Hemeius privind aprobarea documentatiei pranului Urbanistic
Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Solicitarea este fomulata in vederea realizarii obiectivului de investitii: ,,Ansamblu
!1 locuinte, imprejmuiri terenuri si racord utilitati lehnico_edilifare ((, situat in satulHemeius, comuna Hemeius, jude{ul Bacau.

. Terenul supus reglementarii are o suprafafi totale de 14 564.90 mp, este pozitionat
integral in intravilanul comunei Hemeiui, avand in prezent categoria de forosinta curticonstructii, drum.Imobirere se afla in proprietatea privata a societltii sc vrz ResidenceSRL, conform datelor inscrise in Eitrasele de Carte Funciara pentru informare nr.70020/2026, 7002r/2026, 70022/2026 eriberate de oficiul de cadastru si pubricitate
Imobiliara (OCPI) Bacau.

Terenul este delimitat astfel :

- Nord -teren NC 63569, NCp (5 21_523)11_2t35
- Est - strada Bistricioarei , NC 67522
- Sud-teren proprietate papaut Stefan
- Vest - zona protectie CFR
Beneficiara SC VTZ Residence SRL isi propune

loturi, in yederea construiri de locuinte indiviauate,
pentru copii si un lot pentru drumul in indiviziune si
vedere urbanisti:.
Regimul maxim admis: P ,H max=6.20 m
Regim d€ zonstruire: izolat
POT max admis=4O %o

CUT max admis = 0.75

parcelarea terenurilor in 30 de
un lot pentru un Ioc de joaca
reglementarea lor din punct de

Retragerea minima fata de ariniament =4.00 m fata de drumur in cota indiviza dinincinta ( NC 70021 ) , 46.34 m fata de strada Bistricioarei,
Retrageri minime fata de limitele laterale = l.0m/ 2.0m



Retrageri minime fata de limitele posterioare= 2'0m

Circuiatie si accese: din drumul iudetean DJl198 prin intermediul Str'Bistricioara

iNC OZSZZI' pe latura de Vest. in incinta circulatia s-a propus pe terenul cu NC

)OOZf-Arrm in cota indiviza care s-a amenajat cu latimea platformei de 9.00 ( parte

carosabila 7.00, doua benzi de circulatie si trotuare pietonale 2x1'0 m de o parte si de

atta).
Echipare tehnico-edilitara- retele tle tpa: racordare la reteau-a existenta in zona' retetr

de cin( izaret racordare la reteaua existenta in zonai retele electricei racordare la

reteaua existenta it zonai retele termice: racordare la reteaua existenta in zona'

Documentalia tehnice prezentata contine toate avizele solicitate prin Certificatului

de urbanism n.. it5 oin 23.07.2025 emis de Prin.raria comunei Hemeius si a Avizului de

Oportunitate nr.39 din 04.12.2025 emis de Consiliul Judetean Bacau '

Prevederile Planului urbanistic Zonal devin aplicabile si operationale numai dupa

intocmirea unui Regulament de Urbanism Zonal si obtinerea hotararii definitive a

Consiliul Local al comunei Hemeius

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art' 136' alin' /-'

din O.U.G. nr.5712079 privind Codul administrativ'

Avand in vedere cele mai sus expuse, si tinand cont de :

-- referatrl de uprobare nr. 10250 din 19 08 2026, initiat de primar Constantin Sava -

- adresa de inaintare nr.10251 din 19.08 2026, intocmita de Secretar General Adina

Camelia Ciuchi, privind proiectului de hotarare : aprobarea documentatiei Plan

urbanistic zonal pentru investitia: pertr:u ,Ansomblu de locuinte' imprejmuiri

lerenuri si racord utilir ti tehnico'edilitore $

propun spre analizi qi dezbatere proiectul de hotirare initiat'

iNToci;
Cons-urbanism

Diona Monica [dJA


