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4NUNT

UNITATEA ADMINISIRAIIV TERITORIATA COMUNA HEMEIUS,

JUDETUT BACAU - reprezentatd prln PRllvlAR, domnul Constantin SAVA - cu

sediulin sat/ comuna Hemeius, str, lon Slmionescu, nr.221, judelul Bacdu , iniliazd procedura de

consulta re pu b lic5, 1n conform ltate cu prevederile a rt,7 din Legea n r.5 2/2003 privind

transparenla decizionali in administralia publlctr, republicatS, pentru :

Proiectul de hoj4r\re hr, 100 /@ tallel Plan
Urbanlitlc Zonal, "ppntru inves;tllla " CONSTRUIRE LoCUINTE U NIFAN4ILIALE" . sat

Persoaneie fizice sau persoanele juridice interesate pot depune in scris la
re8istratura primariei, prin e-mail, la adresa: .c--q.41?_qlj2p]'ir-natahgmeius.$-, prin fax :

0234/21.7615 sau telefonic la nr, de lelefon 0234/21.7 510, propunerl, sugestll,lndlcatll, sau
opinii cu valoare de recomandare, pend ?n data de 28,10.2026, ora 0900, cu prlvire la

Proiectul de hotErare sus-menlionat, al cirui continut il ddm publiclt5iii lnsolit de, referatul
de aprobare lnregistrat cu nr. 12280 din 09.10.2026 ii raportul de specialitate inregistrat cu
nr. 72282 din 09.|a.2026

Proiectul de hotdrere poate fi consultat la sediul Primdriei comunei HEMEIUS,
judelul BACAU, dln cornuna Hemeius, sat.Hemeius,str.lon Simionescu,nr, 221,judetul
Bacau fj pe paglna de lnternet.

La finalizarea perioadel de dezbateri toate comunicarile prlrn,te vor fi
centralizate/analizato si implementate(daca va fi cazul).

Documentatia in forma flnala va fi supusa dezbaterli si aprobarli Consillului Local al

Comunei Hemeius, Judelul Bacau in sedinta ordinara din luna octombrle 2026.
Afiiat azl, data de f4.70,2026 la sediul instltutiei,

PRII\IAR,

SAVA CONSTANTIN

AnEhel Crlstlna lvllrela i
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Nr, 100 din 09.10.2026

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea documentatlel Plan Urbanlstlc Zonal , pentru Investltla " CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIAIE" , sat Hemelus, comuna Hemeius,ludetul Bacau sl a R€gulamentulul

aferent, beneficlar: Anghel Crlstlna Mirela

PRIMARUL COMUNEI HEMEIUS,JUDETUL BACAU;
Avand ln vedere:

. referatul de aprobare al primarulul comunei inregistrat cu nr, 12280 din 09.10.2026;
. raportul compartimentului de resort inregistrat cu nr.12282 dln 09.10,2026;
. cererea inregistrata cu nr. 11882 din 28.09.2026 prin care Anghel Crlstlna Mirela ,

proprietar al terenuluiin suprafata de 2036 mp,solicita aprobarea documentatiei plan

Urbanlstlc Zonal si a Regulamentului aferent, in scopul realizarii investitiei ,, CONSTRUTRE
IOCUINTE UNIFAMILIAIE" ln sat Hemeius,comuna Hemeius,iudetul Bacau;

. Avizul de Oportunitate nr.35 din 10.10.2025 - emis de ConsiliulJudetean Bacau;

. Avizul C,T.A.T.U N.42 din !4.09,2026,emis de Consiliu I Judetean Baca u j

. Certiflcatul de urbanlsm nr. 172 din 10,06,2025 emis de primaria comunel Hemeius;

. lMemoriu de Prezentare, intocmlt de S.C. URBAN ARK STUDIO S.R.L,arh. TORNGHIBEL
Alexandru;

. Raportul informaril sl consultarii publicului privind documenta a de urbanism in vederea
elaborarii Plan Urbanistic Zonal "construire Loculnte Unifamillale,,, sat Hemeius, comuna
Hemeius, judetul Bacau,inre8istrat cu nr.14585 din 72.f2.2025;

. Extras de carte funciara nr.58810(2036 mp);

. Planului Urbanistic alComunei Hemeius aprobat prin HCL nr.25 din !5,04,202t;

. HCL nr. 4 din 29,0L,2O26 privlnd avizarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal , pentru
investitia "CONSTRUIRE LOCUTNTE UN|FAMIUALE" , sat Hemeius, comuna Hemeius,
judetul Bacau, beneficiar: AnghelCristina Mirela;

Vazand avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local ,
conform art.136 alin.(8),lit."c" din O.U.G.57/03.07.2O19,inregistrat cu nr. ............. din,.,,.,.,..,.,.,,..;

ln conformitate cui



- art.582 din Legea nr.186/2026 privind codulamenaiSriiteritoriului. urbanismuluisi

constructiilor;
- art.25 alin.{1), art.271 lit.c), art.45 lit.b), art.47, art.50 alin.(2), art.56 alin.(1) ti alin.(4) din

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ti urbanismul, cu modificerile ii completirile

ulterioare j

- art.18, art.21 alin.(1) lit.f), art.22, art.28 alin.(1) $i art,30 alin.(2) din O.lvl.D.R.A P.

ff,23g12076 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr' 350/2001 privind

amenajarea teritoriului ti urbanismul ti de elaborare li actualizare a documentatiilor de urbanism;

- art.Talin.(13) din Legea nr, 52/2003 privlnd transparenta decizionali in administratia

publicS, republicat; ;

ln temeiu! prevederilor prevederilor art 129 alin (1), (2), lit, ,,c,,alin.(6) lit."c",

alin.(14),art. 139 alin. (1),alin.3,lit."e" art. 196 alin, (1) lit. a)art.197 alin.(1),alin,(2)si

alin.(4),art.20O si art.243 alin.(1),lit."a" si ,,e" din OUG nr' 57/2019 privind Codul administrativ cu

modificarile si completarlle ulterioare;

PROPUNE:

Aft.1. (1) se aproba documentatia Plan Urbanistic zonal-(P.U.z.) pentru lnvestitia

,, CONSTRUIRE LOCUINTE UN ItAMILIALE " , imobil sltuat in sat Hemelus,comuna

Hemeius,judetul Bacau, in suprafata de 2036 mp, identificat cu numarul cadastral : 68810,

beneficiar ANGHEL Crlstina-Mirela ,cu respectarea cerlntelor impuse ptin Avizul de oportunitdte

nL36 din 70,70.2025- olConslliului tudeteqn Bdcou , Aviaul C.T.A.T.U nt.42 din

14,09,2026,emis de Consiliul Judeteon Bocqu si a prevederilor avizelor solicitate prin Certiflcatul

de urbanism nr.172 din 10.06.2025,emis de Primaria comunei Hemeius

(2)lmobilul-teren in suprafata 2026 mp este identificat potrivit Prorurui de

lncddrute ih Teitotlu UO din Anexo nr.1la prezenta si Reglementq Uhdnistlce Zonilicdrc U2

din Anexo nr,2 la prezenta.

Art.2.Pentru realizarea investitiei se aprobS urmatoarele operatiuni :

o introducerea in intravilan a suprafetei de 2036 mp cu functiunea de zona de locuit si

functiuni complementare;

o reglementarea acestuiteren din punct de vedere urbanistici

Art.3.se aproba Regulamentul aferent Planului Urbanistic zonal pentru

investitia mentionata la art.l,alin(1) din prezenta hotarare,potrivit Anexel nhS la ptezenla,

Art,4. lnvestitiile propuse a se realiza pe amplasamentele studiate vor fi finantate in

procent de 1OO% din surse proprii, de catre beneflclara ANGHEL Cristina-Mirela .

Art.S.Termenul de valabilitate a documentaJiei precizate la art.1 este de 5 ani.

Art.5. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul

comunei Hemeius prin Compartimentulde urbanism si amenaiarea teritoriuluidin cadrul

aparatului de specialitate al primarului comunei Hemeius.

Art.7.Cu drept de contestare, in conditiile Legii nr.554/2004 cu modific5rile 9i

completirlle ulterioare, la instanla de contencios administrativ competenti.
Art.8, Secretarul Seneralal U.A.T. Comuna HemeiuS, va comunica prezenta hoterAre,



primarulul comunel HemeiuS, compartimentului: urbanlsm si amenajarea teritoriulul perfl,u

ducerca lq lndepllnire 9i lnstltutiei Prefectulul - judetul BacSu pentru electuo rco cantrolului de

/egol/tote 9l se aduce la cunogtlnJe publicA pe paglna de internet www prlmarlahemeius,ro la

secllunea Monltorul Oflcial Local (MOL) - subsecliunea Hoterarlle autorlt6lli deliberaflve,

lnitiator,prlmar
Sava Constantl

Avizat pentru le' litate
secretar Beneral
CiuchiAdina
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Jt.|lSETUL rrACAu

CONSTF|U IRE LOCU INTE UNI FAIVII

pr. ff.712025
FAZAP.U,Z.

Documentatie in vederea obtlnerll
Avizului Arhitectului Sef al Judetului Bacau

e" 1-,

x-\
Amplasament:
NC 6481O, str. Gr. Tabacaru, comuna l'{emeius, judetul Bacau

Beneficiar:
Anghel Cristina Mirela
Str. Cornisa Bisffitei, n(. 11/A13, munic:piul Bacau, judetul Bacau

UREA|V ARt< S'|-a)-DlO BACAC)
CUI49!87123; 14h823l2023; te l; 0740.03 6.007; e-mail:alex,tornghibel@Smail com

A'
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Proiect nr. 712025 Faza ', P.U .2.
Denumire orolect Construire locuinte unlfamlliale
Amolasamentl NC 68810, str. Grlgore Tabacaru,

comuna Hemeius, judetul Bacau
Eenetlelel: Anghel Cristina Mlrela,

strada Cornisa Bistrltel 11/P,/3,
municlplul Bacau, iudetul Bacau

E ORDEFIOT.,

1 . Adresa de lnalntare documentatle
2. Certifioat de urbanism+anexa
3. Act Proprietate
4. Extras de carte funclara pentru lnformare
5. Plan de amplaoament sl dellmltare a lmobllului
6. Baportul informarii sl oonsultarii publicului pt. P,U,Z.
7. H.C.L. Hemelus prlvind avlzarea PUZ
8. Aviz de oportunitate
9. A.N.M.A.P. Bacau - Declzla etapel de lncadrare
l o.Aviz A.B.A. SIRET -S.G.A. Bacau
11,O,C.P.1. - Proces verbal de receptle
12.Avlz Directla Judeteana pentru Cultura Bacau
13.Aviz M.A.D.R.
14,Avlz D.S.P. Bacau
15,Aviz CRAB
16.Avlz DELGAZ GRID
17,Aviz de princlplu DELGAZ GRID
l a.Avlz ISU
1g.Avlz MAPN -SMG
20.Aviz AACFI
21.Avlz SRI
22.Dovada aoces la drum publlc
23.Aviz MAI
24.Studiu geotehnic
2S.Dooumentatia PUZ

Scrise
. Lista €emnaturi
. Memorlu prezentare
. Regulament local de urbanl€m

JUDETUL tr ACIIU

4tnl:"1tr1;a,.rt;lti,"it^

Scrr|,ilrrrA..,..-.,,

0(i, ,2q* w-,tly,.

\,

Desenate
. U0 lncadrare In terltorlu
. Ul Sltuatla existenta
. U2 Reglementari urbanistioe -zonlfioare
. U3 Fleglementari eohipare tehnloo-edilitara
. U4 Proprietatea asupra terenurllor. Circulatia terenurilor
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Te1: O74O O35.OO7; efiait: urba narkstudio@qmail.com

Prolect nr, 712025 Faza: p.U.Z.
Denumlre proiect: Construire loculnte unifamlllale
Amolasament: NC 6AA1O, str. Grigore Tabaoaru,

comuna Hemelus, judetul Bacau
Benelictar: Anghet Cristina Mirela,

str. Corntsa Bistritel 11/A,/9,
munioiplul Bacau, judetul Bacau

LISTA SEMNATURI

UEBANISM:
SC Urban Ark Studio SBL

Sef proiect:
arh. Boiciuc V. Stefan

ProiectaVDesenat:
arh.urb. Tornghlbel Alexandru

ECHIPARE EDILITARA:

ing. Doroftei Ftavlus

JUDETUL 9.I Ci U

I co,,s ti liiii; rii i',.ii,',', 
"^1I rFnttantDtutitut t\Nt.Lt I

I u,rnr r"nr rrr.u,,ronr,, 1

l:L.!L.4!t4!i '
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MEMORIU DE PREZENTA

,!IJIIEJUL nrC
Zor rrsiii ralijic,l nr.,r*rm,ra

riiririttui.ut {tt uroaltl;u

v I zA1 SP t1 l:- l1 Es *I t t l l] At|

Scnn;11l)ra...,.....

1.1. Date de recunoa9tere a docurnentatiei
Denumirealucrarii Construirelocuinteunifamiliale,comunaHemeius,

judetul Bacau

Beneficiar Anghel Cristina Mirela, str. Cornisa Bistritei, nr, 11lA./3, Bacau

Proioctant urbanism: S.C. URBAN ARK STUDIO S.R.L.
Coordonator urbanism: arh. Boiciuc Stefan Viorel
Data elaborarii aug 2025

1 .2. Obiectul PUZ
. Solicitari ale tem€i"program

Lucrarea de fat6 a fost realizatd in baza temei de proiectare gi are ca obiect
modificarea reglementdrilor urbanistice in vigoare pe lotul doamnei Anghel Cristina
lvlirela amplasat in extravilanul comunei Hemeius, adiacent intravilanului localitatii
Hemeius,ln scopul constuirii a trei locuinte.

S-a luatin studiu o suprafatd de teren de 10.698 mp care include terenuri
persoanelor fizice din vecinatatea lotului analizat, terenuri din intravilan dar si
extravilan.

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se aflS in proprietatea doamnei
Anghel Cristina Mirela $i este inregistrat in evidenlele Oficiului de cadastru gi
publicitate imobiliara cu numarul cadastral 68810 din comuna Hemeius, judetul
Baceu. Conform Extrasului de carte funciard pentru informare eliberat de O.C.P.l.
Baceu, terenul are suprafala de 2.036 m2 si este situat in extravilanul comunei
Hemeius, in tarlaua 28, parcela 29'1112 si are categoria de folosinli ,,arabil".

Obiectul documentaliei constd in rezolvarea gi aprofundarea problemelor
functionale, tehnice gi urbanistice din zond cu scopul de a schimba functiunea lotului

^gi 
de a stabili valorile maxime ale indicatorilor urbanistici pe terenul reglementat.

ln vederea edificarii obiectivelor solicitate este necesara schimbarea functiunii
terenului. Aceaste modificare asupra terenului va avea loc in urma aprobdrii
prezentului studiu urbanistic, care a fost initiat in baza Certificatului de urbanism nr.
'172110.06.2025 emis de Primaria Comunei Hemeius gi pentru care a fost obtinut
Avizul de oportunitate nr. 36/10.10.2025 emis de Conslliul Judetean Bacdu.

ale
din v

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius,judetul Bacau
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Planul urbanistic zonal va stabili/reglementa conditiile de a
pentru care se va permite autorizarea de construire, indicatorii
conditiile estetice, de calitate a locuirii, de circulalie 9i de
reglementdrile urbanistice din zonele invecinate.

. Prevederi ale programului de dezvoltare a locali$tll
Conform Planului Urbanistic General al comunei H

11512012 si aprobat prin H.C.L. Hemeius nr. 25115.Q4.2e21,
se afl6 in extravilan, in vestul satului Hemeius si are accesul asigurat djn strada
Grigore Tabacaru. Conform celor evidentiate in Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG comuna Hemeius pe terenurile din extravilan sunt permise: lucrari
pentru retelele magistrale, cai de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, constructii/amenajari pentru
combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala,
inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului, anexe gospodaresti ale'exploatatiilor
agricole, precum si constructii si amenajari speciale.

1.3. Surse documentare
o P.U.G. - comuna Hemeius li Regulamentul Local de Urbanism aferent. Tema de proiectare stabilita cu initiatorul planului urbanistic zonal
. Legea nr. 350/200'1 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul. Codul civil
. Hotdrerea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

cu completdrile gi modific6rile ulterioare
. Ordonanta nr. 4311997 privind regimul juridic al drumurilor, republicate, cu

modificdrile ulterioare
Ordinul nr. 11912014 al Ministerului Sdnatetii pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomanderilor privind mediul de viatd al populatiei
Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimuljuridic al acesteia,
Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajerii Teritoriului
pentru aprobarea reglementarii tehnice <Ghid privind metodologia de elaborare
si conlinutul cadru al P.U.2.>>, indicativ GM - 010-2000

. Date privind evolutia zonoi

Caracteristlci semnificative ale zonel, rolatlonete cu evolutia locali6!ii
La sfargitul secolului al XIX-lea, comuna purla numele de Fenfenele, fecea parte din
plasa Bistrila de Sus a judelului Baciu Si era formate din satele Andriegeqti, Hemeiuq
(reqedinte), Trebigu 9i Secatura, avand ln total 17OB locuitori. Tn comuna existau trei
biserici ortodoxe, una catolica, o capele protestante, o velnile Si o Qcoal5 mixt5 cu 14
elevi (dintre care o fate) la Hemeiug, iar principalul proprietar de pemant era
principesa Lucie Sohoenbrun-Waldenburg. Din '1925.comuna face parte din plasa
Bishila a aceluia$i judel, avAnd '1 153 de locuitori ln satele Andries.elti, Fentaneb li
HemeiuQ. ln 1931 , legea administratiei locale a addugat 9i satul Lilieci.

2-1- Evolutia zonei

l'UZ Construire locuinte unifarniliale, comuna Hemeius, judetul Bacau

:\CAU



I,J FI EiA.I\ A.FtK S*I'UI:)IO BA.(},AIJ
Cut 491 A7 1 23: J4/1 A23/2c)23

-fel: 0740.035,007; email: urbanarkstudio@gmail.com

in 1950, comuna a devenit parte a raionului Baceu din regiunea Bac5u, cu numele
de Hemearg. ln 1968, ea a revenit la judetul Bacdu, reinfiintat, iar satul Andriegeni a
fost desfiintat Qi comasat cu satul Hemeiug. Hemeiug a devenit atunci comuna
suburband a municipiului BacAu. A pastrat acest statut panA in 1989, cand a disperut
conceptul de comune suburbane din administralia din Romania.

Comuna se afle ln nordul judetului, pe malul drept al Bistrifei, in zona lacului
de acumulare Lilieci, la nord de municipiul Bacdu.
Comuna Hemeius intre in zona de polarizare a municipiului Bacau.

Legeturile zonelor rezidentiale din localitdtile componente cu drumurile
principale se rcalizeaze prin intermediul unei relele de drumuri gi strazi de interes
local, care sunt asfaltate sau pietruite gi ugor de accesat.

Dupa 1989 prin retrocedarea terenuriior din C.A.P. proprietarilor, suprafe{ele
intravilanelor satelor se meresc datorite dorintei tinerelor familii de a avea domiciliul
in mediul rural dar nu departe de municipiul Bacau unde isi au locul de munca.
Zona de locuire si functiuni complementare prezinta un fond construit nou, aparut
dupa anii 1990, cu volumetrii comune asezarilor rurale, care nu depasesc 2 niveluri.
Gradul de ocupare a zonei de locuire din vecinatatea studiului prezent este in jur de
80%.

. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Amplasamentul studiat apartine zonei traditional agricola, la limita oq zona

destinata locuintelor si functiunilor complementare di
Hemeius, asa cum a fost reglementat in PUG Comuna He
Principala arterd de circulatie rutiere care traverseazd zo
judetean DJ1198, care se aflS la est de amplasamentul
care lotul luat in studiu are acces prin strada Gr. Tabacaru.

. Potential de dezvoltare
Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de apropri

si migrarea masiva a locuitorilor municipiului Bacau catre mediul rural limitrof.
ca domiciliu nu si loc de munca. Localitatea Hemeius, la fel ca si restul localitatilor
aflate in raza de polarizare a municipiului Bacau, se transforma in cartiere dormitor
pentru populatia care desfasoara activitati economice in municipiu.

Din punct de vedere al accesului la echipamentele de interes general, viitorii
locuitori vor avea acces la institutiile, la punctele comerciale qi de servicii existente in
satul Hemeius, grupate in specialin zona centrala.
Marea majoritate a strazilor satului Hemeius sunt asfaltate asa cum este si strada Gr.
Tabacaru.

2.2. i ncadrarea i n locatitate
. Pozitia zoneifata de intravilanul localitatii

Zona studiate este situatd in extravilanul comunei Hemeius, intr-o zona reglementata
prin PUG ,,terenuri agricole situate in extravilan" in vecinatatea intravilanului satului
Hemeius.
Terenul cu numarul cadaslral 68810 are acces la strada Gr. Tabacaru

Terenul care a generat planul urbanistic zonal face parte din extravilanul

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius,judetul Bacau

localitatii
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comunei Hemeius si are urmetoarele veoindtdti:
- la nord: teren rezerva primariei Hemeius,
- la vest: nr cad. 63597; 1989i 1985; 1987; 19BB - terenuri agricole, Iibere de
constructii cu destinatia ,,terenuri agricole situate in extravilan,,
- la sud: strada Gr. Tabacaru
- Ia esti nr. cad. 63040; 63079 si terenurj necadastrale - terenuri agricole, libere de
c0nstructii cu destinatia ,,terenuri agricole situate in extravilan,,. Relationarea zonei cu localitatea

Cel mai apropiat nod feroviar si aaronautic sunt in
distanta de aprox 6km.
Amplasamentul este adiacent intravilanului satului Hemeius
echipamentsle publice esentiale ale satului Hemeius.

2.3. Elemente ale cadrutui natural

rliqlpiutiB}dau rla\dj i\ 1!

Suprafata terenului studiat prezinta o usoara inclinare lina spre est.
Terenul nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (nu prezinta la
suprafata niciunul din semnele exterjoare specifice fenomenelor fizico-geologice
active).
Panza freatica este cantonata in stratul de aluviuni grosiere (pitris cu bolovanis si
njsip) la adancimi mai mari de -15m CTN.
Apa subterana nu a fost interceptata, nivelul acesteia gasindu-se la adancime mare,
de peste -7m CTN

Amplasamentul apartine zonei cu perioada medie de revenire de 50 ani;
acceleratia terenului pentru proiectare este as=0,35g iar perioada de control (colt)
este Tc=0,7s.
Adancimea de inghet este de 0,8- 0,9m.
Detalii suplimentare se pot consulta in studiul intocmit de ing. geolog petronela
Dimitriu de la SC Vlad,studio design SRL.

2.21. circulatia
. Aspecte critice privlnd desfasurarea, in cad.ul zonel, a circulatiei rutiers,

ferovlaro, navale, aerlene

Circulalia rutiera majora se desfegoard pe strada Gr. Tabacaru - strada asfaltata,
cu latimivariabile ale carosabilului cuprinse intre 3,14m si 5,96m.
Terenul se afla in zona de protectie aeriana (>'19'1,7 NMN).

2.5. Ocuparea terenuralor

. Elemente ale cadrulul natural co pot interveni in
urbanistica: relieful, retoaua hidrografica, clima, 6o igeotehnice,
riscuri naturale

. Principalele caracterbticl ale funcliunilorce ocupa zona studiatb
Terenurile care intre in alcatuirea zonei studiate sunt loturi construite care

apartin zonei de locuire aflate in intravilanul satului Hemeius dar si parcele
neconstruite, aflate In proprietate privatd a caror functiune stabilita prin PUG este
,,terenuri agricols situate in extravilan'.

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius,judetul Bacau
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. Relationlril ntre functiuni
Zona reglementata are un caracter agricol dar cu potential de dezvoltare a

functiunii de locuire avand in vedere ca amplasamentul este adiacent unei zone de
locuire aflata in intravilanul satului Hemeius.

Avand in vedere cd lotul ar putea fi o extindere a zonei de locuire existenta in
intravilan se considera ca functiunea solicitatd se va integra in zond fare a ridica
probleme de incompatibilitate functionale.
Ceile de comunicatie rutiera permit accesul la lotul studiat si, implicit, legatura cu
zonele rurale/urbane din apropiere.

. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Amplasamentul este situat adiacent intravilanului existent, in care, exista coagulata
zona de locuire care contine locuinte cu regim mic de inaltime.

. Aspecte calitative ale fondului construit
Locuintele existente din vecinatate sunt dezvoltate pe unul sau doua niveluri.

. Asigurarea cu servicii a zonei,in corelars cu zonele vecine
Amplasamentul este adiacent intravilanului satului Hemeius si va beneficia de toate
echipamentele publice esentiale ale acestei localitati.

ln zona centrala a localitatii Hemeius, situata la aprox 700m fata de
amplasament, exista sediul Primariei, Politia Comunala, laborator analize medicale,
teren de sport, liceu agroindustrial. lntr-o zona mai apropiata de amplasament
(500m) exista scoala si gradinita, dispensar uman, camin cultural, posta.

. Asigurarea cu spatiiverzi
Nu este cazul.

. Existenta unor riscuri naturalg in zona studiata sau
Nu este cazul. Vezi studiul geologic anexat.

. Principalele diBfunctlonalltlti

tn

J l.lE H'l tJ[. ,,A C i\U

,p'vaTmu;', tl,'lllll,rlt liil
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DISFU N CTIONALITATI PRIORITATI ', r rr:rLr 't

. CIRCULATII
-cal pletonale Insuticiente / inexistente

-prof il necorespunzator

- Amenajarea cailor de circulatie
existente (carosabll+pletonal) conform
legislatiei in vigoare
- reglementarea unul prospect corect al
str. Gr. Tabacaru, cf. leolslatlel

. FOND CONSTFIUIT Sl UTILIZAREA TERENURILOR
- destlnatla stabillta prin P.U.G.: zona
teren agrlcol sltuat in extravilan

-functiunea existenta nu permlte
oonstrulrea de loculnte

- intocmlre PUZ ln vederea identificarll
reglementarilor necesare pentru
schlmbarea functlunli exlstente ln ,,zona
locuire"
- Sohlmbarea regimului economic
(foloslnta sl destlnatia terenului)

- PFIOEILEI\-4E DE N4EDIL,
- lipsa retea de canaliz6re Exista in curs de executie retea de

canallzare (POIM)
- ln prima faza de dezvoltare, rezolvarea
in sistem Individual a evacuarii apelor
menalere

PUZ Corctruire locuinte unifamiliaie, comuna Hemeius,judetul Bacau
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2.6. Echipare edilitare
. Stadiul echiparii edilitare ln corelare cu lnfrastructura localitatii

P.e strada Gr. Tabacaru, la aprox 2OOm, exista retea de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale si apa. ln prezent se lucreaza la construirea retelei de
canalizare (POIM).

. Principalele disfunctionalitati
Principala disfunctionalitate este lipsa retelei de canalizare.
afla in curs de executie (POIM).

,r.,, (i ,rt i.l

..tr\t^ iLHNIL\ DI: 
^LiENAJA!lt/

-' ,iFrr,,ilr/LU, s_t unu,1,v,sM

fiin

Probleme de rnediu
. Relatia cadru natural - cadrul conetruit
Amplasamentul ofera o oarecare intimitate si

circulatie rutiera DJI 198.

ln Repertoriul Arheologic National exista:

- . Evidentierea rlscurilor naturale si antropico
In zond nu sunt semnalate riscuri naturalB 9i antropice. Nu se cunoaste existenta

^unor 
accidente subterane (beciuri, hrube).

ln general, pe teritoriul comunei hemeius selnregistreazd un nivelul redus de poluare
a solurilor gi subsolurilor, monitorizarea poluantului ,,pulberi sedimenlabile,, nu a
lnregistrat depegiri ale limitelor maxime admise.

. Marcarea punctelor sl traseelor dln sistomul cailot de comunicatii si din
categoriile ochiparii edilitare co prezinta rlscuri pentru zona

Nu este cazul

. Evldentielse valorilor de patrimonlu co nocesita protscfie
Lotul studiat spre reolementare nu este orevat de conditii speciale impuse de

zone de protectio sau ptoteiate privind valorile de patrimoniu.
Pe teritoriul comunei Hemeius exista cinci monumente incluse in Lista Monumentelor
lstorice din judetul Bacau. Acestea sunt:

BCI-s-B-00721 R!lne biserice sat Fantanele;
com. Hemeius sec. XV - XVI

BCll-m-A-00831 Biserica 'Sf. Voievoz ' sat Fantanele;
1756

BC-ll-a-A-00851 Ansamblul castelului Cantacuzino -
Pa$canu - Waldenburq

sat Lilieci;
com. Hemeius 1864 - '1880

BCI l-m-A-00851 .01 Castel sat Lilieci;
com. Hemeius 1864

BC-ll-m-A"00851.02 Parc dendrologic sat Lilieci;
com, Hemeius

1880

BC-lV m-B-00936
Casa memorial; "Grigore
Tdbdcaru"

Sat Heme us;
com Heme us

'1861

PIJZ Construire locuinte unifamiliale, comuna llemeius, judetul Bacau 6
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Bled€ .u hramul 'sr4i Voievoz'd6 la slacturdosrt
fAi$nele. Eisoica seafllla 4lim osldasl. rolgios

situat la 350m fata de amplasamentul studiat.

. Evidentierea potentialuluibalnearslturistic
Nu este cazul

o iuni ale populatiei
S-au parcurs etapele legale privind informarea $i consuttAle-a l

privire la elaborarea PUZ, in coiformitate cu ordinut nr.z?dlizoilo il Mbnf . nrinolin
vedere ca nu s-au inregistrat comentarii si observatii din partea publicului, putem
concluziona ca nu exista plingeri sau obiectiuni privind realizarea investitiei.

3.1 . Concluzii ale studiilor de fundarnentare
Anterior elaborerii PUZ au fost intocmite urmatoarele studii:

. PUG Comuna Hemeius

. studii privind ridicarea topografica a zonei Scr500 care evidentiaze atat
terenul reglementat cat gi vecinAtdtile acestuia,

. Studiu geotehnic preliminar in cadrul ceruia sunt prezentate concluzii gi
recomanddri pentru amplasarea unor noi clediri/constructii.

Conform studiilor de fundamentare elaborate rezulta ca zona studiata are potential
pentru includerea ei in intravilanul existent alsatului Hemeius.
Exista in zona un interes investitional in usoara crestere,

3.2. Prewederi ale PUG 9i ale Strategiei de
dezvoltare localS

Conform Planulului Urbanistic General al comunei Hemeius si al Regulamentului
aferent zona studiati se afld in extravilan, la limita vestica cu intravilanul satului
Hemeius si este destinata terenurilor agricole. Pentru suprafata de teren ce urmeaza
a fi reglementata, functiunea stabilita de PUG este,,zona terenuri agricole situate in
extravilan".

Conform Regulamentului Local de Urbanism afereni PUG comuna Hemeius
pe terenurile din extravilan sunt permise: lucrari pentru retelele magistrale, cai de
comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de teleoomunicatii ori alte lucrari de
infrastructura, constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius, judetul Bacau
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naturali distructivi de origine naturala, inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului)
anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii si amenajari
speciale.

ln vederea inceperii demersurilor legale privind elaborarea planului urbanistic
zonal a fost emis de calre Primaria Comunei Hemeius Cerificatul de Urbanism nr.
172110.0A.2025 prin care se solicita intocmirea unui plan Urbanistic Zonal pe
suprafata de 2036 mp si de catre Consiliul Judetean Bacau Avizul de oportunitate nr,
36 din '10.10.2025.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural nu prezinta particularitati, fiind specific
viitoarelor obiective se va urmari incadrarea acestora
natural si construit existent, fara intruziuni brutale,
urbanistic, cat si arhitectural.

3.4, Modernizarea circulatiei
. Organizarsa circulatleiai a transportului in comun

Zona caii de comunicatio rutiera de importanta locala, existenta la sud de
amplasament, strada Gr. Tabacaru, necesite modernizare pentru a asigura un profil
transversal regulam€ntar gi o tmbr6ciminte rutierd corespunzatoare unei circulalii -
preconizat - intensificate. Zona carosabila a fost recent asfaltata.

Se propune amenajarea strazii existente ca strade cu dublu sens de circulatie
carosabila, cu trotuare si, intr-o prima faza, pana la construirea retelei de canalizare
care sa rezolve separat colectarca apelor menaiere si a celor pluviale.

Prospectul propus va rezolva atat circulatia carosabila cat si cea pietonala. Se
imprejmuirilepropune un prospect care sa asigure 4,50m din axul strazii pana la

loturilor.

JURETUL E,ACAU

zonei rurale. La amplasarea
cat mai armonios cu cadrul
atat din punct de vedere

. Organizareacirculatieiferoviare

Nu este cazul

. Organizarea circulatiei pietonale

Vezi ,,Organizarea circulatiei si a transportului in comun"

lZGiinF niiii ii'eunt aiG t'r

I rEfittarItt.tJt 5t t,n3^NtsM

I vt'/Ai ,aP]18 NcscHtttaAREI' lb"l!
Semnil!rra..-.

3.5. Zonificare functionalS
interv€lntie, reglementeri, bitant
u rban istici

categorii d
teritorial, indic

Prezentul studiu a fost intocmit pentru a analiza posibilitatea de schimbare a
functiunii lotului cu nr cadastral 68810 din ,,terenuri agricole situate in extravilan" in
,,zona locuinte si functiuni complementare" - functiune care ar permite autorizarea
celor solicitate de doamna Anghel Cristina Mirela: trei locuinte S+p+1 cu acces
propriu in cladiri si cu folosinta lotului in comun.

Cea mai apropiatd cledire este locuinla situatd la est de lotul ce urmeaza a fi
reglementat, pe terenul cu numdrul cadastral 62338 (77,00 m) dar, practic lotul

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius,judetul Baoau
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generator PUZ are limita comuna cu zona de locuinte si functiuni complementare din
intravilanul satului Hemeius.

Zona edificabila esle propusa conform plansei <<Reglementari urbanistice>>
la distanta de 2,00 m fata de limita posterioara si limitele laterale si la 3,00m fata de
limita dinspre strada Gr. Tabacaru. Numai in interiorul acestei zone se permite
amplasarea cladirilor cu conditia de respectare a indicatorilor maximali reglementati
corelati cu prevederile PUG Comuna Hemeius: POT max=30% si CUT max=o,9.
Accesul pe lot este asigurat din strada Gr. Tabacaru.
Este neceara asigurarea accesului si a unui spatiu pentru manevre de intoarcere a
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Locurile de parcare necesare celor trei locuinte vor fi rezolvate in interiorul
lotului, in afara domeniului oublic.

Daca in viitor se intentioneaza
prezentul studiu, trebuie avute in vedere
Legea 350/2001 care face referire la
divizarea in mai mult de trei parcele.

o parcelare a terenului reglementat prin
prevederile art.47, aliniat (3), litera e) din

obligativitatea elaborarii unui PUZ pentru

il

\ll\l 4 1 F tlNl?l\ l1t A,\tt: rJ/,t I r 
^ttll r.fi 1l u t tt 5l ul n1 \Nt - Ll

v I zAT,S P 8E NE S O it I M k A B t:

. Alimontare cu apa
Se propune extinderea reteleide alimentare cu apa existenta la 15m fata de limita

lotului reglementat.

. Canalizare

Pana la finalizarea lucrarilor de extindere a retelei de canalizare, intr-o prima
faza de dezvoltare, evacuarea apelor menaiere se va face la un bazin etans
vidanjabil ce va fi amplasat Ia minim 10 m fata de ferestrele locuintelor si orice sursa
de apa.

La rcalizarca sistemului centralizat de canalizare pe strada Gr. Tabacaru,
beneficiarul are abligatia racordarii la reteaua de canalizare in termen de cel mult un

ZONE FUNCTIONALE EXISTE NT PROPUS

LOCUIRE
din care:
Spatiiinierbate

CIRCULATII

3.6. Dezvoltarea echiperii ediaitare

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius, jLrdetul Bacau
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an de la punerea in functiune a acesteia.
Aoele pluviale colectate pe amplasament vor fi directionate ln incintd cdtre

suprafafa de teren liberd de constructji.

. Alimentare cu energio olectrica

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata prin bransare la reteaua existenta in
zona strazii Gr, Tabacaru.

. Telecomunicatii

Se vor folosi telefoanele mobile ale retelelor prezente in zona
. Alimentare cu caldura

Prepararea apei calde menajere giincalzirea spatiilor interioare vor fi asigurate de la
centrale mu€le bransate la reteaua de alimentare cu gaze naturale existenta pe
strada Gr. Tabacaru la 15m fata de limita lotului reglementat .

. Alimentare cu gaze naturale

Pe strada Gr. Tabacaru exista retea de alimentare gaze naturale la care inveslitorul
urmeaza sa se branseze in baza unui proiect si a unei autorizatii de construire,

. Gospodarie comunala

Deseurile menajere vor fi depozitate in interiorul lotului, i

evacuate periodic prin serviciile de salubritate abilitate
baza unui contract ferm.
a) Deseuri rezultate din faza constructie:
- pietris, beton, tencuieli, etc
- diferite ambalaje din hirtie, carton, plastic
- resturi metalice
Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor
transportate de catre executantul lucrarilor Ia unitati
valorioficare.
b) Deseuri menajere:

autorizate in cole

Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii in containere amplasate in
interiorul lotului si apoi vor fi evacuate prin unitatile autorizate din zona. Deseurile vor
fi lichidate prin agenti economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare,
transport, valorificare si eliminare a deseurilor.
Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor.

3-7. Protectia rnediului
. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari,

etc.)

lnvestilia ce urmeaza a se realiza nu prezinta pericol de poluare a solului sau a
apelor de suprafata.
Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).
Constructorul va detine s,i utiliza rezervoare/recipienli etangi pentru depozitarea
temporarA a materialelor $i substantelor periculoase. Utilajele 9i mijloacele de

ctate separa

!Q9l9p!ctle E*Et;liri
asffeLile- activitati in

r.'t.r 1t i n t nlLiA D!.,\^tt", \J,,Et t IlL3' d/rllul it u,Jl trvrt/i 
I

v I /.\ t :,t,Bt NEtc lll MaAlil:. lt',, tt,!l,zP1
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transpori folosite la executarea lucrdrilor trebuie s5 corespundd din punct de vedere
tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie.
N4aginile gi utilajele folosite la executarea lucririlor trebuie ,se ,corespuRdA cerinlelor
tehnice de nivel acustic. Lucrdrile de construire 9i orgarliza,rg lder.sphtier, seivcji' ll
executa cu afectarea unei suprafete minime de teren. I f;,,;;i;e;;-1;.1111q1 .q;,;1i;,,ri#', "
executa cu afectarea unei suprafete minime de teren l ,...,rr,1.r: tll.il ii,;',1,1:',1,,. 

'l
. Prevenirea producorii riscurilor naturale I I 11.",....",, ",..,,,,,r-, _ \

Nu este cazut. Terenut este stabit si este aproape ptat. \ \',' kt, $ O
'11#r iji:iii ;i 

''n';'^ ''l: 
u. Prevenirea producerii riscurilor naturale

. Epurarea si preepurarea apelor uzate

vt/-ll sPlll:: Nliscl llMBnr]

Ucrx rilura " '.
Nu este cazul.

Apele uzate menajere vor fi colectate in bazinul vidanjabil, etans iar cele pluviale vo
fi directionate prin rigole catre spatiul verde al incintei.

. Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selective a degeurilor rezultate in urma lucrArilor de constructii;
- depozitarea temporard corespunzaloare a fiecarui tip de des,eu rezultat (depozitare
in recipienti etangi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului degeurilor ln conditii de sigurante la agentii economici
specializati in valorificarea degeurilor.
Este interzisd arderea/neutralizarea gi abandonarea degeurilor in instalatii,respectiv
locuri neautorizate acestui scop.

Degeurile menajere rezultate pe amplasament (dupa edificarea constructiilor)
vor fi depozitate in recipienti speciali, separati pentru fiecare tip deQeuri, qi vor fi
evacuate in mod regulat de o firme de salubritate, in baza unui contract.
Beneficiarul va lua mdsurile corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum gi mesuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile
provenite din activitatea de construire desfdgurate pe amplasament.

. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de
zone verzi, etc.

Nu este cazul recuperarii terenurilor degradate sau consolidari de maluri.
La executarea lucrerilor de construjre se vor lua mdsurile necesare pentru a nu
degrada terenurile si culturile din zona limitrofd, prin depozitarea de materiale ori
deqeuri de pietriQ, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi
menajere si altele asemenea.

. Organizarea aistemelor de spatii verzi

Se propune asigurarea unui l4gIb_de spatii/zone inierbate in interiorul lotului (cu
functiunea de ,,locuire") de 70% din suprafata lotului cu numerul cadastral 68810,
adica maxim 1.425 mp. Amplasarea de noi clddiri nu presupune taierea de arbori,
terenulfiind agricol.

. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
Suprafetele terestre apadinand domeniului privat, luate in studiu, nu au valoare de
patrimoniu natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier 9i de alte naturd, care

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius,judetul Bacau 11
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sa necesite instituirea regimului de rezervatie gtiinlificd ca
publice ii sa dobandeasca regimul de proteclie, potrivit
legislatie.

Cel mai apropiat monument istoric este la peste
studiat.

. Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Nu este cazul.

. Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul
retelelor edilitEre majore

Zona studiata este caracterizate de existenta terenurilor ce au avut pend in
prezent caracter arabil, accesul facandu-se din strada Gr. Tabacaru, o strada
asfaltata prevazuta cu santuri laterale. Trecerea acestor terenuri la o ahe
functionalitate, presupune 9i asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a
terenurilor, din punct de vedere al circulaliei rutiere dar si din cel al prezentei retelelor
tehnico-edilitare. ln acest scop s-a prevazut un nou prospect al caii de comunicatie
rutiera in concordanta cu legislatia in vigoare.

Se prevede in perspectiva si extinderea retelelor de alimentare cu apa, gaze
naturale si canalizare pana la lotul reglementat urmand ca la faza urmatoare de
proiectare sa se aprofundeze traseul acestora in interiorul zonei edificabile

Constructorul va avea ln vedere ca execulia lucrarilor sI nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ab ceilor rutiere Invecinate amplasamentului lucrarii.
Se vor lua mdsurile corespunzdtoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum gi
mdsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de construire desfdlurata pe amplasament.

3.8. Obiective de utilitate publlce
. Listarea obiectivelor de utilitate publica

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

OBIECTIVE PROPUSE SITUATE
IN zoNA STUDIATA

CATEGORIA DE INTERES DII,lENSIUNI

Nationai Judetean Local Suprafata Lunqimea
' Reconfgurare str Gr. Tabacar!
cu prevederea unul prospect de
9m latime care sa includa sizone
de circualtii pietonale

900,00 mp 100m

Defrnrtivarea construlrii si darea n
folosinta a retelei de canalzare
nceputa prin POIM

100 m

Reconfigurarea strazii Gr Tabacaru nu presupune circulatia terenurilor din
proprietatea persoanelor fizice in domeniul public UAT Hemeius.

Deoarece in zona studiate nu este justificati amenajarea de spatii verzi
publice beneficiarul va compensa aceaste lipsd prin amenajarea cu vegetatie

sa remana in proprietate
procedurii prevezute in

rata tdej fl.rlclFgamglrty l,i : r

[;ri;,s;,1,r,r,,cL;;,;;fi;lr,;Ian/Io8,utul $, urrlrls,li
vt z,\'1' i I' t1 E N f Sa U I MA An E

-:,-l.l:"(!t 1r"(f

cailor de comunicatie si
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specificd zonei a terenului rdmas liberin urma amplasarii constructiilor.
. ldentificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona studiatd se afla in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice.
Zonele aferente circulatiei publice (strada Gr. Tabacaru) se afld in proprietatea
publicd de interes judetean.

. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii
obiectivelor

Pentru trasarea corecta a prospectului caii
lolului studiat este necesara circulatia terenurilor
public UAT Hemeius.

3.9. Plan de actiune

de circulatie rutiera aflata Ia sudul
din proprietatea privata in domeniul

- ln vederea implementarii investitiilor propuse prin planul Urbanistic Zonal
:,C91:tJyi.re locuinte unifamitiale, comuna Heineius, judetul Bacau,, generat de
imobilul identificat prin nr. cadastral 68810 este necesar a se respecta urmatorul plan
de actiune:

Nr.
crt.

Etapele de rea izare a
operatiunilor si investitiilor

Responsabiul
finantarii Perioada preconizata

1

Extinderea retelelor de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica si
gaze naturale in baza autorizatiilor

jpecifice
Beneficiar 3luni

2 Amenajarea strezii Gr. Tabacaru Primaia
Hemeius

Conform deciziei
Consiliului Local Hemeius

3

Elaborarea proiectelor la fazele
DTAC si PT, avizarea si obtinerea
Autorizatiei de construiie pjntru
locuintele propuse

Beneficiar

4 Organizare santier Beneficiar I l"' ii+'rt :ttturutei L'"-

\ \"'"f'ti,rJ(.\li!,
1,{,,rnL- - 2 ani-- =-- '

5 Construirea locutntelor 9i raiorOarea
la utilitdtile existenle Beneficiar

6

Construirea de bazine vidanlibile -sau extindeaea retelei de canalizare
pana in dreptul lotuluidaca a ajuns
sa fie construlta pe str. Gr. Tabacaru

Beneficiar

7 Realizarea aleilor carosabile si
pietonale din incinte Beneficiar

8 Amenalarea spatiitoiplantate din
incinti Beneficiar

9 Receptja lucrarilor executate Beneficiar
2 luni'10 lntabularea constructiilor Beneficiar

PUZ Corctruire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius,judetul Bacau 13
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Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de
conshuibilitate a terenului - in vederea realizarii obiectivului propus in concordanta cu
solicitarile investitorului.
Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvofierii
urbanistice a unei zone din localitate. p.U.Z.-ul nu reprezinte o faza de investilie, ci o
faza premergetoare realizarii investitiei. prezenta documentatie asigura co;elarea
dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile planului urbanistic leneral al localitdtii,

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritaiile,
reglementerile de urbanism - permisiuni si restriclii necesar a fi aplicate in utilizaiea
terenurilor si conformarea construcliilor din zona studiata.
Conditiile existente in teren, ca si conditiile de construibilitate ale parcelelor, au
condus la solutiile urbanistice prezentate.

Se considera ca volumetriile propuse se inscriu corect in cadrul construit
existent, constituind in acelasi timp premiza realizarii unui regim de aliniere si a unei
volumetrii reprezentative.
Organizarea functionalA propusa pentru zona studiatd nu este prevazute ln planul
urbanistic general al comunei Hemeius, fapt ce determina necesitatea introducerii
sale ca prioritate dupa obtinerea aprobarii lui.

Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza
urmAtoare de proiectare (D.T.A.C.).

ln prezenta documentalie s-a studiat zona in vederea introducerii in intravilan
a lotului, obtinerii dreplului de construire gi gdsirea unei solulii optime de realizare a
zonei functionale care sd corespundd opliunilor factorilor de decizie Si totodate sd
permit6 solutionarea cererii beneficiarului, in conditiile crearii unui cadru arhitectural -
urbanistic armonios gi unitar.

Pentru ca acest studiu sA devind un instrument
aplicerii prescripliilor gi recomanddrilor detaljate, docu
regulament local de urbanism.

de lucru in vederea urmeririi

Prevederile Planului urbanistic zonal
dupe aprobarea sa de cdtre Consiliul local al

devin aplicabi
comunei Heme

lntocmit,

arh.urb. Tornghibel

*' i f ll,'tl'i,' fi, y; Xi3p,71 
;:';

VlzA 1' 5l,hE NESCI ltMD)\nt* h L^.{1"a"1", Jt

V0rifioatl a . ... .. .

arh. Boiciuc Stefa
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REG ULATVIENT LOCAL DE URE}AN ISI\,4

I. DISPOZITII GENERALE

'1. Rolul R.L.u-
Regulamentul local de urbanism oonlino reglementdrilo reterltoare la utilizarea
terenulul proprietate a initiatorulul PUZ sl reallzarea constructlilor propuse expllcltand
prevederile documentatlel de urbanism si cuprindg normo obiigatorii pentru
proioctarea ln faza de DTAC (POT maxim, CUT, reglm de allnlere, reglm de
construire, aliniament reglementat) si autorizarea executdrii construcliilor.

2. Baza legala a elaborarll
. Legea 35O/2OO1 privind amenalarea teritoriului si urbanismul
. Codul clvll
. H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu

completdrlle sl modificarile ulterioare
. H.G.584/2001 privlnd amplasarea unor obiecte de moblller urban
. o.G 43/1997 privind reglmul juridic al drumurilor, republlcata, cu modlflcadle

ulterioare
. H.G. 540/2OOO prlvind aprobarea incadrdril ln categoril funclionale a drumurilor

publlce si a drumurllor de utllitate privata deschise circulallei publlce, cu
modificerlle ulterioaro

. Legea 137/1995 protecliei medlului, ropublicata, cu modificdrile ulterioare

. Legea apelor 1O7l1996
r H.G. 93O/20O5 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

mdrimea zonelor de proteclie sanltara
. Ordlnul nr. 11912014 pentru aprobaaea normelor de lgiena sl sanatate publlca

privind mediul de vlata al populatlel
. Legea 213/1998 privind proprletatea publlca si regimul juridic al acestela, cu

modlflcerile ulterioare
. Ordinul nr. 13/N/1999 Mlnlsterul Lucrrrllor Publlce sl Amenajlrll Teritoriului

penlru aprobarea reglementarii tehnice ( Ghid prlvlnd metodotogia de
elaborare si contlnutul cadru al PUZ,, lndlcatlv GM - 01O-2O00

. Legea 18/1991 prlvlnd Fondul funclar:

. Legea 33/1994 privind exproprlerea pentru cauza de utilitate publica;

. Legea 1O /1995 prlvind calitatea ln constructll

. Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea lmobiliara;

. Legea 134 /2OO4 privind lmbunatatlrlle funclare:

. Legea 4A1l2OO4 privind proteclla clvila
Regulamentul Looal de Urbanlem detallaza prevederile Fiegulamentului General de

L,rbanlsm ln conformltate cu oonditille speciflce ale zonel.

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius,judetul Bacau
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3. Domenlul de aplloar€
Prevederlle cuprlnse ln Regulamentul local de urbanlsm se aplica pe suprafata deteren indicata a ll reglementata ln plansa U2-,,Fleglementarl urbanlsflce_zonlflcare,, .
Prezentul Flegulament Looal de Urbanism 9e aplaca pe terenul ou numarul cadastral
6881O in suprafata de 2.096 mp, proprietatea injflato;utui pUZ.

ln vederea realizdril oblectivului dorlt se va urmarl:. la faza urmatoare (DTAC) proiectarea constructiilor (locuinte unllamlliale) seva face cu respectarea Indlcatorilor urbanie{ci maxlmali prevazuti ln
documentatle si, ulterior, aprobafl de catre autoritatea competenta in terltoriul
admlnistratlv

. lmprejmujrea terenurllor cu respectarea zonelor neoesare dezvoltarll zonei de
olrculatle majora;

. lmbunatatlrea nlvotulul de echipare edilltara, prln
prln extinderea celor exlstente;
asigurarea aocesului auto sj pletonal;
utilizarea de structuri moderne sau materlale
exterioare sl aooperlsuri 0nvelitori);
protejarea condiliilor do mediu;

4.Regull cu prlvlre la pggtrarea lntsgrtta l medlulul 8l prot6,lar€a
patrimonlulul natural al constrult
Se va consulta Ordlnul 1 19/2O14 al Minlsterutui Sanataflt pentru aprobarea Normetor
de lgiena sl sanatate publjca prjvind modiul de vlata al poputatiei.

Autorizarea executdrli constructjilor sl amenajdrilor care, prin amplasament,
funcllune, volumetrle si aspect arhitectural, conformare si ampl'asare golurj raportgol-plin, materiale utillzate, invelltoare, paleta cromatlca - depreciaza vatoarea
pelsajului este interzisa conform art. -8 dln Fl,G.U.

5, Regull cu prlvlro la slguranta conatrucflllor sl la aparar€a lnt€resululpublio
Se lnterzice autorizarea produceril, prepardrli, experlmentarii, delnerii sau depozitarii
materialelor exploziblle in cledirj ou locuinle sau in spatii neamen;jate corespunzator,

. La faza urmatoare de proiectare, OTAC, se vor re€peota toate prevederlle
actelor normative enumerate ln Acordul emis de catre lnspectoratul de Sltuatii de
Urgenta ,,Mr. Constantln Ene,, at ludetulut Bacau nr 1346301/Og.O.i .2026

Autorizarea executarii construcflilor oare presupun oheltulell ce depasesc
posibilltalile flnanclare ale administratiei publice looale ori ale investitorllor sau nu
benellclaza de fonduri de stat este interzlsa.

Autorizarea executarii construcflllor se face cu oondltia asigurarli
compatibllltatll dintre destinatia construcflet sj functiunea dominanta a zonei, stabillta
prin prezenta documentatle de urbanism aprobata.

Autorizarea executarll construcflllor se face cu condifla respectarli lndioatorllor
maximl admisibill P.O,T. sl C.U.T, stab iti prln prezenta documentafle de urbanism
lndicatori urbanistici POT si CUT
P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu in cadrul zonel reglementate.
Pentru zona de locuit P.O.T.max= 3O,OO% arata cat dln suprafata se ocupa cu
constructil sl cat reprezlnta spafll libere 6l plantate.

[*ulult[..3,,iri: it, r.r

. Respectarea zonificarllor prevezute ln planul Urbanlstic Zlndl;
Daca in viltor se Intentloneaza o parcelare a terenulul ntat
studlu, trebuie avute in vedere prevederlle art.47, aliniai
35o/2oo1 care face referire la obtigaivitatea elaborarii unui iJ7p;;i;, divizarea in
mal mult de trei parcele,

PllZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius, judetul Bacau
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Valorile C,U,T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca rap
construite desfasurate si suprafata terenului consid
documentatiile de urbanism sunt maxime,
Pentru zona de locuit valoarea C.U.T. maxim admis este O,9O.

6. Hegull de amplaaare sl rotragerl mlnlme obllgatorll
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectafea
recomandirilor de orientare fata de punctele cardinale (Anexa hr.3jFl.c.U.)a;;Stvor
autoriza constructiile ce respecta urmatoarele conditii: asigura confortLrl psihologic si
insorirea camerelor minim 1-1l2 h la solstlllul de larna"
Amolasarea constructlllor fata de alinlament
Autorizarea executarii constructiilor se face ln condltllle respectarii regimului de
alinlere prevazul in prezenta documentatle de urbanism (vezi plansa ,,Reglementari
urbanistice-zonificare: - U2).
Dlstante minime oblioatorli fata de limitele laterale sl limita oosterioara a oaroelei
Se vor respecta distantele prevazute in plansa U2 -,,Reglementari urbanistice -
Zonificare".
Amolasarea constructiilor unele fata de altele. oe aceeasl oarcela
Distantele dintre cladlaile nealalurate, pe aceeasi parcela, trebuie sa {le suflclente
pentru a permile intretinerea acestora, accesul pomplerilor, accesul mUloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nlcl un lnconvenient legat de lluminarea naturala,
insorire, salubritate, securltate in caz de 6eism eto. Distantele minime acceptate
sunt egale cu jumatate dln inaltimo la cornlga a cladirii oelei mai inalte (H/2), dar nu
mai putln de 3,O m. Anexele locuinlelor se pot cupla la oalcan cu alte cladiri sau cu
limlta de proprletate cu condltia respectarll prevederilor Codulul Clv[.

7. Flegull cu privire la aglgurarea acceaelor obllgatorll
Autorizarea executarii constructlllor este permisa numai daca exisia

posibilitate de acces la drumurile publlce direct sau prln setuitute, conform
destinatlel constructiel sl cu permlterea accederli mljloacelor de stingere a
inoendillor -v. art, 25 sl Anexa nr, 4 - R.G.U
Este interzisa autorizarea constructiilor ce nu au posibilltati de acces la drumurlle
publice direct sau prjn servltute (pentru a permite interventia autoutilitarelor ISU),

Organizarea clrculatiei se va face in conformitate ou propunerlle din
documentatia urbanistica PUZ. Eventuala parcelare ulterloara v-a tine cont de
asigurarea aocesului carosabil sl pletonal din drumul public existent si de crearea
unor loturl construibile.

a. Regull cu privlre Ia echiparea edllltara
Autorjzarea executarii constructiilor este permlsa numai daca exista

poslbilltatea racordErli consumatorilor la retele exlstente conform art. 27 - R.G.U.
Se interzlce autorizarea executarii constructiilor ce nu oot fi racordate ca noi
consumatori in retelele tehnico-edilitare exlstente.
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marlre de capacltate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 2A - R.G.U.
Extinderile de retele sau marlrlle de capacitate a retelelor edilitare publlce se
realizeaza de oatre lnvestitori/4ceneflciarilnitiatori PUZ.
Proprletatea asupra retelelor tehnico-edilitare e6te stabilita oa fllnd proprietate
publica a statului, daca legea nu dlspune altfel, conform art. 20 - R.G.U.

9. Fl6gull cu prlvlre la torma sl dlmenBlunlle terenurllor pentru construcul
Autorizarea executarli oarcelarllor viitoare este permisa in conditiile respectaril
plevcde4lglart. 47, alin (3), litera e), din Legea 3S0/2OOi, care face refertre ta
obligativitatea elaborarll unul PUZ In cazul parcelarilor, pentru dlvlzarea in mai mult

:llk!?:
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de 3 parcele.
Autorizarea executarii constructiilor se faoe cu respeotarsa regimuluj de inalflme
prevazut ln plansa ,,Beglementari urbanisflce-zonlficare: - U2',.

Asoectul exterior al construc llor
Autorlzarea executarii constructlllor este permlsa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - v. art. S2-R.G.U.
Se vor executa finisaje cu materiale moderne si durabile.

'I O. Regull cu prlvlrs la amplasarea de spa l v€rzl lmprqnliJtti., r, r.\ {.1i\ Li

Se recor.anda 
"" pe.upiit"tele neocupate ou cladi

putin a unui arbore la fiecare j OO mp
Spatll verzl bublice
Nu este cazul

lmpreimuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reg
Este permisa autorlzarea tuturor categoriilor de imp

la prevederile artr.3s-Fl.

clecorative sau gard viu.
Prin detaliere se pot urmarl cateva regulil. in cazul oladlrllor retrase fata de allniament se recomanda

inaltimea lntre 0,60 m 61 1,8O m, dublate spre interlor cu gard vlu
gard viu).

Pentru aslgurarea
urmatoarelei

redizarii unei circulagl fluente si eficiente se vor aslgura

garduri cu
(sau numai

.. gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o lnaltime de maxim 2,OO m
din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, funcfle de opflunlleproprietarilor
. Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutil de imprejmulre p.jn folosirea
elomentelor de moblller urban jardlniere, banohete, panouri publlcltare).

. pentru unitatlle care desfasoara actlvitafl sau servioii publlce se recomanda garduri
cu baza plina pana la o inaltime de 0,60 m spre clrculatia publlca sau garduri opace
fata de llmitele laterale sl posterioare, cu o lnaltime de 2,2O -2,60 m pentru asigurare
impotrlva lntruziunilor.

. Amplasarea constructlllor fata de oaile de oirculafle trebuie sa respecte
profilele transversale catacterlsflce sl reglmul de alinlere propus in plansa
,,Beglementari urbanlstloe-zonlficare,, - U2;. Lucrarile de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tohnico-edllitare
subterane;

. ExecLrtia strazilor si lucrarilor de sistematizare verticala se vor race pe baza
unui proioct corelat cu programul de constructji si lnstalatii respectandu_se
prevederlle tehnice din normative si standarde.

PAFICAJELE aferente orlcaror functjuni se vor aslgura ln afara spadului publlc.

III. ZG,NIFICAREA FUNCTIONALA

11, Unltatl sl aubunlta tuncttonale
Pentru a ldentlfica cu usurinta prescrlpfllle sl
s-au etablllt llmltele zonelor sl subzonelor
llmltele oadaetrale ale terenulul.

recomandarile Regulamentului aferent
functionale, functiunea dominanta si

Acest stucliLr reglementeaza organizarea terenul!l din punct de vedere urbanie c pe
un lot care are destinatia de zona terenuri agricole sltuate in extravilan conform pUG
aprobat si care este reglementat ca zona locuinte si functiuni complementare in
vederea constrLljrli a trel locuinte cu accese separate jn cladjri si cu folosinta in

4
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comuna a lotulul reglementat.

LOCUINTE el FUNCTIUNI COMPLEMENTAHE
Se propun: loculnte - max P+2; 12m cu respectarea:

1. P.o.T.max admls - 90,00%;
2. C.U.T.max admls - 0,90

o functiunicomplementare
o comert, servlcll; (AD < 1oomp)
o spatll verzl amenalate
o accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje
o retele tehnico-edilitare si constructli aferente

o utllizarl permlse

.!tlDETUL. TTACAU

Sienrn:11ura ..... ..

o loculnle unifamiliale, cu acces proprju in cladire si foloslrea ln comun a
lotulul

o come4, servicii - cu suprafete reduse, tratate ca sl functiuni
complementare zonei de loouit;

o modernlzari, supraetajari, intretlnere
o utillzarl permise cu oonditii;

o comert, servicii - cu suprafete de maxim 1OO mp AD,
o se pot amplas€L/amenaja unitali oomerciale, uniteli de prestdri servlcii,

cablnete medlcale umane ldre paturl 9l cablnete veterlnare pentru
anlmale de companie, cu condi(la ca acestea, prln funcliondrea lor, sd
nu creeze disconfort gi risouri pentru sen;tatea locatarilor; pentru
unitdlile sus-menlionate 6e vor aslgura mllloacele adecvate de limitare
a nocivitdlilor;

o activitati nepoluante care nu neceslta un volum mare de transport,
o constructll de locuinte amplasate cu respectarea zonei de siguranta si

protectle a retelelor tehnioo-edilltare.
o utilizari interzise:

o unitati de produolie poluante care genereazd trafic intens sau riscuri
tehnologlce;

o locuinle lzolate sau cuplate construite pe parcele care nu indeplinesc
conditiile de tront minim la strada de 12 m;

o loculnle inqlruite oare nu indeplineso oonditiile de front minim la strada
de 8m;

o orice fel de oonstructie sau amenalare care 6unt lncompatlblle cu
functiunea zonel;

o construlrea orlcerul fel de amenaJdri la o distanta mai mica de 3 m fata
de reteaua de gaze de medle preslune;

o loculnto pe parcele reconflgurate ce nu indeplinesc conditii de
construlbilitate

o unitatl poluante sau cu rlscuri tehnologice
o functlunl comerclale 9l servloil profesionale care genereazd un trarlc

important de persoane Si marfurl, cu program prelunglt dupe orele
22.OO, care produc poluare;

o activlt;ti produotivo poluante, cu rlsc tehnologlc sau care lncomodeaza
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mlcl pe zl), prln utillzarea lncintel pentru depozitare 9i
produclle, pdn degeurile produse ori prin programul de aotivitate
prelungjt dupe orele 22.OO;

o realizarea unor false mansarde:
o anexe pentru cregterea animalelor pentru produclie gi subzistentd;
o instalarea in cu(l a panourllor pentru reclame;

PUZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Flemeius, judetul Bacau
5
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disp,unerea de panouri de afiqal pe plinurile fatadelor, desfigurend
arhitectura qi deterlorand flnlsajul acestora;
depozltare en-gros:
depozited de materiale refolosibile ce 6unt colectate la o perioada malmare de o saptamana;
platforme de precotectare a degeurllor urbanej
depozitarea pentru venzare a substan{elor inflamabile saLt toxice;actlvltd! produc ve care utitizeazd pentru Oepozitare ii pi6Or"tl"
terenul vlzibll din circulaliile publioe;
stalil de inve!nere auto cu capacitatea peste g masini:
spdlatorii chimicei
lucrerl de terasament de natura sd afecteze amenajarite dln soatiiteprrblice $l constrLlcliile de pe parcelele adlacente;
odce lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor oeparcetele vecine sau care impiedlca evacuarea gi colectarea rapidi aapelof meteoric6

:?Ttly9lii .,oare. prezinta pericot tehnotogtc sau a caror potuare
oepaseste mitele parcelei
amplasare de construc i cu t lne_gtetlc din punct de vedereurbanlstic

JT.TDETUL DAcl,,l.' I

intocmlt,
arh.urb, Alexandru Tornghibet

Verificat
Stefan Viorel

::--:-
Dr--. /

co^lstA IEtnI.) DE 
^itEN,\JntEnlIARiUlUI {t Itn ANls)\

VIZt\T fiPnE.NE5C lMBA

PLIZ Construire locuinte unifamiliale, comuna Hemeius, judetul Bacau
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA HEMEIUS

Str, Ion Simionescu nr.22l tel;0234-217510 fax: 217675; E-mail :conta

Nr. 12280 DIN 09,10.2026

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal

" Construire locuinte unifamiliale" , sat Hemeius, comuna Hemeius' judetul Bacau'

comuna Hemeius, judetul Bacau si a Regulamentului aferent acestuia

BeneJiciara : Anghel Cristina Mirela

Domnilor consilieri:

D Prin cererea inregistrata sub nr. 11882 din data de 28'09.2026, beneficiara Anghel

Cristina Mirela a solicitat emiterea unei Hotarari de Consiliu Local a comunei

Hemeius privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent.

) Terenul supus reglementarii are o suprafali de 2036 mp, este pozitionat integral in

extravilanul comunei Hemeius, avand in prezent categoria de folosintd arabil,

proprietattea pdvata a doamnei Anghel Cristina Mirela, confom extrasului de carte

funciara nr.68810/2026.
) Reglementari urbanistice propuse prin documentatie:

- Introducerea in intravilan a suprafetei de 2036 mp;

- Construire 3locuinte cu regim maxim admis: P+2,H max=12.00 m ;

- POT max admis=30 %o

- CUT max admis = 0'9

- Circulatie si accese: din drumul local ( strada Grigore Tabacaru ) prin drumul
de exploatare DE 291116 (neintabulat)

- -Echipare tehnico-edilitara- retele de apa: put forat; reteo de candlizarer bazirr

etans vidanjabil; retele electricei racordare la reteaua existenta in zonai

F Racordarea la utilitati se va face de catre beneficiar pe cheltuiala proprie,
conform prevederilor HG 52511996 art l3, alin.2, conf.art.91 din legea l8/1991.



) Prevederile Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
devin aplicabile si operationale numai dupa aprobarea definitiva de catre Consiliul Local
Hemeius

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ya fi de 5 ani de la data aprobarii acestuia,
timp in care initiatoarea Anghel Cristina Mirela v-a implementa acest PUZ .

} In temeiul prevederilor art, 136 alin. (l) din Ordonanla de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de
promovare si supun dezbaterii Consiliului Local Hemeius proiectul de hotdrAre alaturat:,,
,,Consttuire locuinle unifamiliale < comuna Hemeius, judetul Bacau si tt Regalamentalui
aferent acestaia, beneJiciara : Anghel Cristina Mirela



ROMANIA
JUDETUL BACAU

COMUNA HEMEIUS

Str. Ion Simiorescu n r. 221,1e1.,0231-217 510, faxt 217615 E-mail :cortact6p.irr*ialr.-.i r....o

Compartiment de ubanism,
Amenajarea teritoriului

Nr. 12282 dirL 09.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei plan Urbanistic Zonal
" Consfiuire locuinte unifamiliale,, , sat Hemeius, comuna Ilemeius, judetul Bacau,

comuna Hemeius, jualetul Bacau si a Regulamentului aferent acestuia
BeneJiciara : Anghel Cristina Mirela

Prin cererea inregistrata sub nr. 11882 din data de 28.09.2026,
Cristina Mirela a solicitat emiterea unei Hotarari de Consiliu Local a
privind aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zond, (plJZ) sl

beneficiara Anghel
comunei Hemeius
a Regulamentului

Terenul supus reglementarii are o suprafald de 2036 mp, este pozitionat integral in
extravilanul comunei Hemeius, avand in prezent categoria de folosint6 arabil.

Imobilul se afla in proprietatea pdvata a doamnei Anghel Cristina Mirela, conform
datelor inscrise in Extrasului de carte Funciara pentru informare nr. 68810/2026, eliberat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCpI) Bacau.

Terenul este delimitat astlel ;

- Nord -teren agricol , liber de constructii , situat in extravilan (nrezerva comisiei
locale)

- Sud - strada Grigore Tabacaru
- Est - terenuri proprietate privata ,libere de constructii situat in intravilan , zona

pentru locuinte si functiuni complementare ,

Local de Urbanism aferent.
Solicitarea este formulata

" Construire locuinte unifomiliale"
judelul Bacau.

in vederea realizarii obiectivului de investitii:
, amplasament situat in extravilan, comuna Hemeius,

in intravilan a
pentru terenuri
complementare

- Vest - terenuri agricole, libere de constructii situate in extravilan
Beneficiara Anghel Cristina Mirela isi propune introducerea

suprafetei de 2036 mp, schimbarea functiunii acestui teren din zona
agricole situate in extravilan, in << Znna pentru locuinte si functiuni
<< precum si reglementarea acestuia din punct de vedere urbanistic :
Regimul maxim admis: P+2 ,H max=I2.00 m
POT max admis=30 %o

CUT max admis = 0.9
Retragerile /Amplasarea celor 3 imobile propuse se va face respectand plansa de
reglementari U2 a proiectului nr.7 /2025, intocmit d€ arh.urb.Alexandru Tornghibel,
avizat de arh. atestat RUR, Viorel Stefan Boiciuc.



Circulatie si accese: din drumul local ( strada Grigore Tabacaru ) prin drumul de

exploatare DE 291l16 (neintabulat)
-n"hipa.e tehnico-edilitara- retele tle apa: put forat; retea de canaliz'are: bazin etans

vidanjabil; retele electice racordare la reteaua existenta in zonal

bocumentalia tehnica prezentata contine toate avizele /studiile solicitate prin

Certificatului de urbanism ni. lzz din 10.06.2025 emis de Primaria comunei Hemeius si

a Avizului de Oportunitate nr.36 din 10.10.2025 emis de Consiliul 'Iudetean Bacau '

Prevederile Planului Urbanistic Zonal devin aplicabile si operationale numai dupa

intocmileaunuiRegulamentdeUrbanismZonalsiobtinereahotarariidefinitivea
Consiliul Local al comunei Hemeius,

valabilitatea Planului Urbanistic zonal va fi de 5 ani de la data aprobarii acestuia,

timp in care initiatoarea Anghel Cristina Mirela v-a implementa acest PUZ '
Prez€ntul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art' 136' alin' (1)

din O.U.G. nr. 57lzilg privind Codul administrativ si prevederilor art'

Avand in vedere cele mai sus expuse, si tinand cont de :

- referatul de aprobare nr. 12280 din 09.10.2026, initiat de primar Constartin Sava

- adresa de inaintare nr.12281 din 09.10.2026' intocmita de Secretar General Adina

Camelia Ciuchi, privind proiectului de hotarare : aprobarea documentatiei Plan

Urbanistic Zonal pentru investitia: " Construire locuinte unifamiliale"

propun spre analizl qi dezbatere proiectul de hotirare initiat'

iNTocMIT,
Cons-urbaNsm

Diana MonicqfiJA


